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1. Wstep

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdlny gminy Stupia sporzadzony na podstawie
uchwaty Nr 1IV/28/2024 Rady Gminy Stupia z dnia 30 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
planu ogdlnego gminy Stupia. Dokument ten jest jednym z kluczowych elementéw w procesie planowania
przestrzennego gminy, majagcym na celu wytyczenie gtdwnych kierunkéw rozwoju przestrzennego oraz
zapewnienie fadu przestrzennego na terenie gminy.

Plan ogdlny obejmuje caty obszar administracyjny gminy Stupia. Po uchwaleniu przez Rade Gminy
bedzie stanowit akt prawa miejscowego, ktorego ustalenia bedg wigzace przy sporzadzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Dokument okre$la kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy poprzez
wyznaczenie stref planistycznych, obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz ustalenie gminnych standardow
urbanistycznych.

Celem opracowania planu ogdlnego gminy Stupia jest nie tylko stworzenie ram do planowania
przysztych inwestycji, ale takze okreslenie obszardow, ktére wymagajg ochrony i przeksztatcen, a takze
wskazanie terendw przeznaczonych do rozwoju. Plan uwzglednia aktualne uwarunkowania przestrzenne
gminy, m.in.: obszary objete ochrong zabytkdow czy wystepujace na terenie gminy elementy infrastruktury
technicznej. Wyznaczenie stref planistycznych w planie ogdlnym pozwala na przypisanie do poszczegdlnych
terendow odpowiednich funkcji i parametrow urbanistycznych, ktére bedg miaty wptyw na dalszy rozwdj
gminy. Dla stref, dla ktérych jest to zasadne, w szczegdlnosci dopuszczajgcych realizacje zabudowy, okreslono
wskazniki urbanistyczne, takie jak: maksymalna intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchnia zabudowy.

Plan ogdlny jest takze narzedziem umozliwiajgcym realizacje polityki przestrzennej gminy, spdjnie
taczac potrzeby rozwoju z dbatoscig o Srodowisko oraz ochrone zasobdw naturalnych. Dokument ten pomoze
rowniez w realizacji celdw zrownowazonego rozwoju, a takze umozliwi lepsze przygotowanie do
ewentualnych inwestycji infrastrukturalnych, takich jak sieci drogowe, wodociggowe, czy energetyczne.

1.2. Podstawy formalno-prawne

Opracowanie planu ogdlnego gminy Stupia odbywa sie na podstawie przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538)-zwang dalej
,U.p.z.p.”. Zgodnie z art. 13a u.p.z.p, obowigzek przyjecia planu ogdlnego spoczywa na radzie gminy, ktéra
uchwala go na obszarze catej gminy, z wyjatkiem terendw zamknietych, innych niz ustalane przez ministra
wtasciwego ds. transportu. Plan ogdlny po uchwaleniu staje sie aktem prawa miejscowego, ktdrego ustalenia
sg wigzace dla dalszych dziatan planistycznych prowadzonych na obszarze gminy .

Procedura sporzadzania planu ogdlnego zostata szczegdtowo okredlona w u.p.z.p. Istotnymi
elementami tego procesu planistycznego sg sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko, uzyskanie
wymaganych opinii i uzgodnien oraz przeprowadzenie konsultacji spotecznych. Procedura opracowania planu
ogdlnego obejmuje réwniez sporzadzenie uzasadnienia planu, ktore stanowi obligatoryjng czes$é tego
dokumentu.
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Ponadto przy opracowaniu planu ogdlnego uwzglednia sie wytyczne wynikajgce z aktéw wykonawczych

do u.p.z.p., tj.:

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw iwyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) zmienione Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775), zwane dalej ,Rozporzadzeniem z 2023 r”;

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. 2024 r. poz. 729), zwane dalej
,Rozporzadzeniem z 2024 r”;

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie
zbioréow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 2020 . poz. 1916 z pdzn. zm.).

Plan ogdlny gminy Stupia, zgodnie z wymaganiami ustawowymi, powinien takze zawiera¢ strategiczne
wytyczne rozwoju przestrzennego, ktére uwzgledniajg m.in.: zmiany demograficzne, potrzeby rozwojowe
gminy, ochrone zasobéw naturalnych czy kulturowych. Po uchwaleniu planu ogélnego jego ustalenia stang sie
obowigzujgce w procesie wydawania decyzji administracyjnych oraz opracowywania planéw miejscowych,
a takze bedg stanowi¢ podstawe prowadzenia polityki przestrzennej gminy.

Plan ogdlny gminy Stupia ma na celu zapewnienie warunkéw dla racjonalnego i zréwnowazonego
rozwoju przestrzennego gminy, z uwzglednieniem obecnych potrzeb mieszkancow, lokalnych uwarunkowan
przestrzennych oraz przysztych potrzeb infrastrukturalnych i Srodowiskowych.

1.3. Cel i zakres uzasadnienia

Plan ogdlny gminy Stupia sktada sie z czesci normatywnej obejmujgcej uchwate Rady Gminy wraz
z zaftgcznikiem graficznym sporzadzonym w postaci danych przestrzennych oraz czesci informacyjnej
obejmujgcej uzasadnienie planu ogdlnego. Uzasadnienie opisuje przyjete rozwigzania przestrzenne, ich
kontekst oraz wptyw uwarunkowan rozwoju przestrzennego na sposob wyznaczenia stref planistycznych,
obszaru uzupetnienia zabudowy oraz gminnych standardéw urbanistycznych.
Ustalenia planu ogdlnego gminy Stupia, zgodnie z art. 13b u.p.z.p., okreslono uwzgledniajgc
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegoélnosci:
e ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tdédzkiego;
e formy ochrony przyrody oraz ich otuliny;
e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od
stopy watu;
e obszary gruntdow zmeliorowanych;
e strefy ochronne uje¢ wody;
e tereny gérnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi;
e udokumentowane ztoza kopalin;
e zabytki objete formami ochrony oraz obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, a
takze stanowiska archeologiczne;
e tereny zamkniete i ich strefy ochronne;
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grunty rolne klas |-l oraz grunty lesne;

rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z ograniczeniami w zagospodarowaniu;

opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone na potrzeby planu ogdlnego;

zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie;

ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz istniejgce
zagospodarowanie terenu.

Na obszarze gminy Stupia nie wystepujg niektére uwarunkowania przestrzenne, o ktérych mowa

wart. 13b u.p.z.p.,, tym samym brak jest podstaw formalnych do odnoszenia sie do ich zakresu

w uzasadnieniu planu ogdlnego. Do zagadnien niewystepujgcych na obszarze gminy nalezg w szczegdlnosci:

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy;
obszary ochronne zbiornikdw waéd $rédlgdowych;

kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz podziemne bezzbiornikowe magazyny
substancji;

obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej;

obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne;

obszary ograniczonego uzytkowania;

obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji;

obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg;

obszary pasa nadbrzeznego, w tym pas techniczny;

dobra kultury wspdétczesnej;

zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.
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2. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych

Niniejsza cze$¢ uzasadnienia zostata sporzgdzona zgodnie z art. 13h ust. 2 pkt 1 w zwigzku z art. 13c
ust. 1 u.p.z.p. W ramach planu ogdlnego caty obszar gminy Stupia zostat podzielony na strefy planistyczne,
ktérych katalog okreslony jest w art. 13c ust. 2 u.p.z.p. Podziat ten stanowi podstawowy element konstrukcji
planu ogdlnego oraz narzedzie realizacji spdjnej i zrownowazonej polityki przestrzennej gminy.

Wyznaczenie stref planistycznych zostato poprzedzone analiza uwarunkowan przestrzennych,
funkcjonalnych i prawnych oraz oparte zostato na nastepujacych, kluczowych przestankach:

e ustaleniach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci
w zakresie terendw, dla ktdorych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej;

e uwzglednieniu obszardw z istniejgcy zabudows;

e identyfikacji obszaréw uzupetnienia zabudowy, rozumianych jako tereny potozone w granicach
istniejgcych struktur osadniczych, umozliwiajgce racjonalne domykanie i porzgdkowanie zabudowy;

e okres$lonym zapotrzebowaniu na nowg zabudowe, wynikajgcym z analiz demograficznych,
spotecznych i funkcjonalnych;

e chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, pozwalajgcej na
weryfikacje mozliwosci realizacji nowej zabudowy w granicach wyznaczonych stref planistycznych.

Przyjete rozwigzania zapewniajg spetnienie wymogdw ustawowych w zakresie bilansowania
zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz podporzadkowane sg zasadzie racjonalnego i oszczednego
gospodarowania przestrzenia.

2.1. Obowigzujace plany miejscowe

Na terenie gminy Stupia obowigzuje obecnie 38 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonych w latach 1999-2026. Dokumenty te obejmujg fragmenty miejscowosci, takich
jak: Stupia, Gzéw, Modta, Podtecze, Bonaréw, Winna Goéra, Zagérze, Nowa Krosnowa, Krosnowa, Marianéw
oraz Wolka Nazdroje. Powierzchnia objeta planami wynosi okoto 2430 ha, co stanowi okoto 65 % powierzchni
gminy. Pierwsze przyjete plany miejscowe, uchwalone w latach 1999-2006, dotyczyty gtdéwnie przeznaczenia
terendw rolnych oraz wyznaczania zabudowy mieszkaniowe] i zagrodowej. W kolejnych latach, wraz ze
wzrostem potrzeb inwestycyjnych i spotecznych, wprowadzano nowe funkcje przestrzenne, takie jak tereny
ustugowe, rekreacyjne i produkcyjne.

Wiele z uchwalonych w latach 1999-2006 plandw byto nastepnie aktualizowanych poprzez zmiany
zarowno w czesci tekstowej, jak i graficznej, dostosowujgc uktady komunikacyjne oraz parametry zabudowy
do nowych wymagan. Czes¢ zmian obejmowata rowniez korekty granic przeznaczonych terenéw, umozliwiajac
lokalizacje nowych inwestycji publicznych oraz zmiane zasad zagospodarowania. Istotnym elementem
rozwoju planowania przestrzennego w gminie byto uchwalenie dokumentdéw umozliwiajacych lokalizacje
elektrowni wiatrowych. Takie rozwigzania przewidziano m.in. w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw wsi Stupia i Gzoéw, przyjetych uchwatami: Nr XXVIII/122/09 z dnia
29 lipca 2009 r., Nr VIII/35/11 z dnia 21 czerwca 2011 r. oraz Nr XXVI11/146/13 z dnia 27 czerwca 2013 r. Plany
te dopuszczaty lokalizacje turbin wiatrowych oraz wprowadzaty strefy ochronne wokét elektrowni, okreslajac
minimalne odlegtosci od zabudowy i innych form uzytkowania terenu.
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Nowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w wielu przypadkach zmieniaty lub
aktualizowaty wczesniejsze dokumenty, dostosowujgc je do aktualnych przepiséw prawa oraz rosngcych
oczekiwan inwestorow i mieszkancow. Nalezy jednak podkresli¢, ze wiele starszych plandow miejscowych,
uchwalonych przed wejsciem w zycie obecnie obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie spetnia dzisiejszych standardéw i wytycznych planistycznych. Mimo to dokumenty te
pozostajg w mocy i wyznaczajg gtowne kierunki polityki przestrzennej gminy, stanowigc podstawe prawng dla
decyzji inwestycyjnych oraz zarzgdzania rozwojem przestrzennym do czasu ich zmiany lub uchwalenia nowych
planow. Nowe dokumenty uwzgledniajg wspotczesne standardy zagospodarowania przestrzennego, ochrony
$rodowiska oraz rozwoju infrastruktury, umozliwiajgc harmonijny i zréwnowazony rozwdj gminy Stupia.

Powyzsze uwarunkowania wynikajgce z obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego stanowity istotny punkt wyjscia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Stupia. Zgodnie
z art. 13c oraz art. 13d u.p.z.p., ustalenia planu ogdlnego w zakresie wyznaczania stref planistycznych oparto
w pierwszej kolejnosci na obszarach objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, dla ktorych ustalono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,
ustugowej, produkcyjnej oraz infrastrukturalnej.

W szczegdlnosci dotyczy to wyznaczenia stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng, jednorodzinng oraz zagrodowa, ktére w planie ogdlnym wyznaczono w pierwszej kolejnosci na
terenach objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, dla ktoérych
ustalono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej. Réwnoczesnie uwzgledniono
wyznaczenie stref ustugowych, gospodarczych czy infrastrukturalnych, przy uwzglednieniu istniejgcego
zagospodarowania, obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz uwarunkowan przestrzennych, sSrodowiskowych
i funkcjonalnych, o ktorych mowa w art. 13b u.p.z.p. Przyjete rozwigzania zapewniajg zachowanie ciggtosci
polityki przestrzennej gminy oraz spojnos¢ planu ogdlnego z obowigzujgcymi aktami prawa miejscowego.
Jednoczes$nie, tam gdzie przemawiajg za tym wzgledy polityki przestrzennej gminy lub potrzeba
uporzadkowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, plan ogdlny dopuszcza mozliwos¢ odmiennego
uksztattowania przebiegu i granic stref planistycznych w stosunku do ustalen wynikajgcych z obowigzujgcych
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego.

Lokalizacje obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz ich
podstawowe ustalenia funkcjonalne przedstawiono na rysunku nr 1. Wykaz obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego zawarto w tabeli nr 1.

Tabela nr 1. Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (stan na luty 2026 r.).

Lp. | Numer uchwaty | Data uchwaty Nazwa planu miejscowego

1. VII/36/99 27.08.1999 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, fragment wsi Stupia
2. XXI11/19/2001 27.06.2001 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia

3. XXXIV/158/06 25.05.2006 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, fragmenty wsi Stupia

4. XXXIV/159/06 25.05.2006 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, fragmenty wsi Modta

5. XXXIV/160/06 25.05.2006 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, fragmenty wsi Gzéw

6. XXXIV/161/06 25.05.2006 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, fragmenty wsi Krosnowa

7. XXXIV/162/06 25.05.2006 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, fragmenty wsi Nowa Krosnowa
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Lp. | Numer uchwaly | Data uchwaty Nazwa planu miejscowego
8. XXXIV/163/06 25.05.2006 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, fragmenty wsi Podtecze
9. XXXIV/164/06 25.05.2006 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, fragmenty wsi Winna Géra
10. XXXIV/165/06 25.05.2006 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, fragmenty wsi Wélka Nazdroje
11. XXXIV/166/06 25.05.2006 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, fragmenty wsi Bonaréw
12, xxvil/122/09 99.07.2009 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupia dla fragmentéw wsi: Stupia, Gzow,
Podtecze
13| xxvil/124/09 99.07.2009 i}:’g;za miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupia dla fragmentéw wsi
14, VIIl/35/11 91.06.2011 Miejscowy plan z.agospo?iarowanla przestrzennego Gminy Stupia dla fragmentow wsi: Stupia, Gzéw,
Modta, Podtecze i Bonaréw
15, X1/52/11 30.09.2011 MIEJSClOW\/ plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupia dla fragmentéw wsi: Stupia,
Bonarow, Krosnowa
Zmiana miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupia dla wsi: Stupia, Gzéw,
16. XI/53/11 30.09.2011 Modta, Podtecze, Bonaréw, Krosnowa, Nowa Krosnowa, Winna Géra i Wélka Nazdroje
17. XXVI1/146/13 27.06.2013 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupia dla fragmentéw wsi: Stupia i Gzow
18. 11/8/14 08.12.2014 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, fragment wsi Stupia
19, 1/9/14 08.12.2014 MIeJSCOWY plan z’agospodarowama przestrzennego gminy Stupia, obejmujacego fragmenty wsi:
Podtecze i Bonarow
20. V/29/15 24.02.2015 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, obejmujacego fragment wsi Zagérze
21. VIII/41/15 29.06.2015 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, obejmujacego fragment wsi Stupia
2. X/47/15 31082015 M|ej§cowy zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, obejmujgcego fragmenty wsi Stupia
i Zagorze
23. X/52/15 30.09.2015 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, fragment wsi Nowa Krosnowa
24, XVI1/85/16 28.04.2016 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, obejmujacego fragment wsi Stupia
25. VI/33/2019 26.04.2019 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, fragment wsi Gzéw
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupia dla fragmentdéw wsi: Stupia,
26. VI/34/2015 26.04.2019 Podtecze, Modta, Winna, Géra i Gzow
7 XIV/74/2020 24.02.2020 Zmiana uchwaty Nr XXI11/19/2001 Rady.Gmin_y Sfupia_z dnia 27 czerwca 2091 rok]u W sprawie zmiany
planu przestrzennego zagospodarowania gminy Stupia- dotyczy obszaru wsi Zagorze
28| Xxv/147/2021 99.06.2021 Zm|§na uchwaty Nr XXXIV/164/06 Rady Gminy Stupia z dnia 25 maja 2Q06 ‘roku W/spranfe ‘
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragmenty wsi Winna Géra, gmina Stupia
29. | XXVII/160/2021 78.10.2021 Zrﬁi?na uchwaty Nr XXXI1V/158/06 RaQy Gminy Stupia z dnia 25 maja ZQOG roku w s‘prawie A
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragmenty wsi Stupia, gmina Stupia
Zmiana uchwaty Nr XXXIV/166/06 Rady Gminy Stupia z dnia 25 maja 2006 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragmenty wsi Bonardw, gmina Stupia oraz
30. | XXXI11/200/2022 20.05.2022
/200/ uchwaty Nr XXXIV/160/06 Rady Gminy Stupia z dnia 25 maja 2006 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragmenty wsi Gzéw, gmina Stupia
31| XXXIV/206/2022 27.06.2022 g/lgzscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, obejmujgcy fragment wsi Winna
32.| XUII/255/2023 24.03.2023 il\/ISifszs;ic;)wy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupia, obejmujacy fragment wsi Modta
33.| XUII/256/2023 24.03.2023 'l\/Iiejs,cowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, obejmujacy fragment wsi Stupia
i Zagorze
34 1/289/2023 2711.2023 Miejsgowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, obejmujacy fragment wsi Gzow
i Stupia
35, 11/12/2024 78.05.2024 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, obejmujacy fragment wsi Mariandw,

obreb Podtecze
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Lp. | Numer uchwaly | Data uchwaty Nazwa planu miejscowego

36. 11/21/2024 27.06.2024 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, obejmujacy fragment wsi Gzow

37.| xvii/101/2026 27.02.2026 M{ejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupia obejmujacego fragment wsi
Winna Géra

38. | XVII/102/2026 27.02.2026 Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupia obejmujacego fragment wsi Stupia

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy

2.2. Obszar uzupetnienia zabudowy

Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy przeprowadzono zgodnie z przepisami rozporzgdzenia
z 2024 r. Proces zostat zrealizowany etapowo, zgodnie z kolejnoscig dziatan okreslong w § 1 ust. 1-5
rozporzadzenia, z wykorzystaniem narzedzi GIS oraz dedykowanej wtyczki wspomagajacej przetwarzanie
danych przestrzennych, udostepnionej przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii.

W pierwszym etapie zidentyfikowano budynki kwalifikowane do tworzenia zgrupowan, obejmujgce
obiekty; przemystowe (101), handlowo-ustugowe (103), biurowe (105), zwigzane z ochrong zdrowia (106),
z o$wiatg i kulturg (107), pozostate budynki niemieszkalne (109) oraz budynki mieszkalne (110). Dane
o ww. rodzajach budynkach pozyskano z bazy danych obiektéw topograficznych w skali 1:10 000 (BDOT10k),
pobranej w dniu 09.01.2026 .

Na podstawie tych danych utworzono zgrupowania obejmujgce co najmniej pie¢ budynkow, pomiedzy
ktérymi odlegtos¢ obryséw nie przekraczata 100 m. Nastepnie, dla kazdego zgrupowania wyznaczono obszar
ograniczony krzywa prowadzong w odlegtosci 50 m od budynkdéw oraz uzupetniono go o enklawy
o powierzchni nieprzekraczajacej 5000 m?, w celu domkniecia struktury zabudowy i usuniecia lokalnych
przerw w jej uktadzie. tgczna powierzchnia obszaru (Pb) powstatego po wykonaniu tych etapdéw wynosi
3348 243.61 m2.

Nastepnie zgodnie z rozporzadzeniem, wewnatrz obszaru (Pb) wyznaczono krzywa oddalong o 40 m
od jego granicy, identyfikujgc bufor wewnetrzny. Po odjeciu powierzchni tego bufora od obszaru
wyznaczonego krzywg 50 m uzyskano obszar uzupetnienia zabudowy, stanowigcy minimalny zakres
przestrzenny wynikajacy z zastosowania etapow zgodnie z w §1 ust.1 ww. rozporzadzenia. Obszar
uzupetnienia zabudowy wyznaczony po wykonaniu tych etapdéw przedstawiono na rysunku nr 2, a jego tgczna
powierzchnia (Pu) wynosi 1 036 338.99 m2.

Rozporzadzenie dopuszcza mozliwos¢ korygowania obszaru wyznaczonego zgodnie z § 1 ust. 1,
dostosowujgc go do lokalnych uwarunkowan oraz przyjetej polityki przestrzennej gminy, w szczegdlnosci
poprzez jego ograniczenie o tereny, ktére nie stanowig rzeczywistego pola do uzupetniania zabudowy. Z tej
mozliwosci skorzystano i wytgczono tereny objete obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, poniewaz zasady ich zagospodarowania sg juz okreslone, za wyjatkiem terendw, na ktérych
obowigzujgce plany miejscowe dopuszczajg funkcje inne niz mieszkaniowe.

W drugim kroku skorzystano z mozliwosci przewidzianej w § 1 ust. 5 rozporzadzenia, pozwalajgcej na
rozszerzenie granic minimalnego obszaru uzupetnienia zabudowy (Pu) o powierzchnie nie wiekszg niz 25 %

réznicy pomiedzy obszarami (Pb) i (Pu). Zgodnie z rozporzadzeniem dopuszczalne rozszerzenie oblicza sie
wedtug wzoru Pp = 25 % * (Pb — Pu).

Maksymalna dopuszczalna powierzchnia rozszerzenia obszaru uzupetniania zabudowy (Pb) wynosi
zatem 577 976.16 m?2. Rozszerzenie to ma charakter fakultatywny i moze by¢ stosowane wytgcznie wtedy, gdy
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wynika z lokalnych uwarunkowan przestrzennych oraz z polityki przestrzennej gminy. Nie wykorzystano
maksymalnego mozliwego zasiegu rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy wynikajgcego z przepisow
rozporzgdzenia, pozostawiajgc cze$¢ terendw jako rezerwe przestrzenng dla przysztych potrzeb rozwojowych
gminy.

Wyjsciowy obszar uzupetnienia zabudowy w zdecydowanej wiekszosci pokrywat sie z terenami
przeznaczonymi pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
obejmujac okoto 99% takich terendw. W zwigzku z tym odstgpiono od jego wyznaczania na czesci obszaréw
objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi. Jednoczesnie w wybranych miejscach obszar uzupetnienia
zabudowy zostat zachowany lub rozszerzony w celu podkreslenia kontynuacji istniejgcych struktur
osadniczych i zachowania ciggtosci zabudowy. Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono réwniez na
terenach, dla ktérych obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie przewidywaty
funkcji mieszkaniowej, jednak analiza uwarunkowan przestrzennych oraz istniejgcego zagospodarowania
wskazywata zasadnos¢ dopuszczenia rozwoju zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowe;.

W rozszerzeniu uwzgledniono koniecznos¢ kontynuacji zabudowy wzdtuz drég publicznych, co sprzyja
racjonalnemu wykorzystaniu istniejgcej infrastruktury komunikacyjnej. Jednoczesnie dostosowano przebieg
granic obszaru uzupetnienia zabudowy do granic dziatek ewidencyjnych oraz uzytkdéw gruntowych, tak aby
granice planistyczne byty spdjne z faktycznym podziatem geodezyjnym i istniejagcym sposobem uzytkowania
terenu, co zapewnia bardziej zwartg i jednoznaczng forme obszaru uzupetnienia zabudowy.

Dodatkowo przy wyznaczaniu obszaru uzupetnienia zabudowy zwrdécono uwage, aby jego przebieg nie
powodowat problemoéw z obstugg komunikacyjng ani nie pogarszat dostepu do infrastruktury technicznej.
Obszar uzupetnienia zabudowy zostat precyzyjnie dostosowany do granic wyznaczonych stref planistycznych,
co zapewnia jednoznacznos$¢ parametrow zagospodarowania terenu obowigzujgcych przy wydawaniu decyzji
o warunkach zabudowy. Takie wytyczenie obszaru gwarantuje spdjnos¢ ustalen planistycznych oraz ogranicza
ryzyko powstawania niejednoznacznych interpretacji w postepowaniach administracyjnych.

W czesci przypadkéw obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono réwniez na terenach potozonych
w odlegtosci mniejszej niz 700 m od istniejgcych elektrowni wiatrowych, dla ktérych decyzje o pozwoleniu na
budowe staty sie ostateczne przed wejSciem w zycie ustawy z dnia 9 marca 2023 r. o zmianie ustawy
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 553
ze zm.). Zgodnie z art. 12 ust. 4 ww. ustawy do takich elektrowni nie stosuje sie wymogu zachowania
minimalnej odlegtosci 700 m, o ktdérej mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych. Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy na wskazanych terenach wynika z istniejgcej
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, kontynuacji historycznie wyksztatconych uktadéw osadniczych
oraz konieczno$ci zachowania spdjnosci przestrzennej poszczegdlnych miejscowosci.

Przy wyznaczaniu obszaru uzupetnienia zabudowy na uzytkach rolnych klas I-lll uwzgledniono
ograniczenia wynikajagce z rozporzadzenia z 2024 r., zgodnie z ktérymi rozszerzenie obszaru mogto
nastepowac wytgcznie na terenach potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego
drogi publicznej.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze czes¢ terendw wigczonych do obszaru uzupetnienia zabudowy wynika
bezposrednio ze sposobu rozpatrzenia wnioskéw ztozonych przez mieszkancéw. Witaczenie tych terendow
stanowi odpowied? na zidentyfikowane potrzeby przestrzenne oraz zapewnia spéjnos¢ ustalen planistycznych
z oczekiwaniami lokalnej spotecznosci, przy jednoczesnym zachowaniu zgodnosci z zasadami wynikajgcymi
z rozporzadzenia. Jednoczesnie nie rozszerzano obszaru uzupetnienia zabudowy o tereny, ktorych witgczenie
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mogtoby prowadzi¢ do rozpraszania zabudowy, sprzyja¢ niekontrolowanej urbanizacji terenéw otwartych lub
naruszac spojnosc struktury przestrzenne;.

Koncowy ksztatt obszaru uzupetnienia zabudowy, uzyskany po przeprowadzeniu wszystkich etapéw
okreslonych w rozporzadzeniu oraz korekt wynikajgcych z polityki przestrzennej gminy, przedstawiono na
rysunku nr 3.

2.3. Zapotrzebowanie na zabudowe

Przed obliczeniem zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg przeprowadzono analize
proceséw demograficznych zachodzacych w gminie Stupia oraz w gminach osciennych (Jezdéw, Lipce
Reymontowskie, Godziandw, Gtuchéw i Rogdw). Analize oparto na danych statystyki publicznej obejmujgcych
okres od 2004 r. do 2024 r. Zgromadzone dane potwierdzajg, ze w analizowanym okresie gmina Stupia
odnotowata spadek liczby ludnosci, a zmiany demograficzne miaty charakter stopniowy iw ujeciu
dtugookresowym byty ujemne.

W badanym okresie liczba mieszkancow gminy Stupia wykazywata tendencje spadkowa, przerywang
jedynie krotkotrwatymi wahaniami w poszczegdlnych latach. W latach 2004-2024 liczba ludnosci zmniejszyta
sie z 2672 oséb do 2478 oséb, co oznacza spadek o 194 osoby. Zaobserwowane w niektérych latach
niewielkie wzrosty miaty charakter przejsciowy i nie doprowadzity do trwatego odwrdcenia kierunku zmian
demograficznych. Dane dotyczace ruchu naturalnego wskazujg na utrzymujacy sie niski poziom urodzen oraz
przewage zgondw nad urodzeniami w wiekszosci analizowanych lat, co bezposrednio wptywa na zmniejszanie
sie liczby mieszkarncow gminy.

Jednoczesnie analiza migracji na pobyt staty wskazuje, ze w latach 2004—2024 saldo migracji w gminie
Stupia byto w przewazajacej liczbie lat ujemne, a najwieksze ubytki odnotowano m.in. w latach 2004 i 2014
(saldo- 24 osoby) oraz w latach 2007, 2016, 2018, 2019 i 2021 (powyzej —20 o0s6b). Pojedyncze lata
z dodatnim saldem migracji miaty niewielkg skale i nie kompensowaty ubytku ludnosci wynikajgcego
z ujemnego przyrostu naturalnego. Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze samo saldo migracji nie pozwala na
jednoznaczne okreslenie kierunkéw odptywu ludnosci, a dane poréwnawcze dla gmin osciennych nie
potwierdzajg trwatych dodatnich sald migracji, co nie wskazuje na jednoznaczny mechanizm przenoszenia sie
mieszkancow ze Stupi do gmin sasiednich. W ujeciu funkcjonalnym gmina pozostaje natomiast silnie
powigzana z ponadlokalnymi rynkami pracy (Skierniewice, tddz), co moze sprzyja¢ migracjom kierowanym
raczej do wiekszych osrodkow.

Zgromadzone dane demograficzne wskazujg réwniez na zmiany w strukturze ludnosci, w tym
stopniowe zmniejszanie sie udziatu oséb w mtodszych grupach wieku, co znajduje odzwierciedlenie
w utrzymujacym sie ujemnym przyroscie naturalnym. Zjawiska te oddziatujg na strukture osadniczg gminy
oraz na sposob uzytkowania istniejgcego zasobu mieszkaniowego.

Przedstawione dane potwierdzajg brak trwatych trendéw wzrostowych liczby ludnosci, co oznacza, ze
wyznaczanie stref mieszkaniowych w planie ogélnym oraz potrzeby rozwojowe w zakresie nowej zabudowy
mieszkaniowej powinny koncentrowacé sie przede wszystkim na racjonalnym wykorzystaniu istniejgcych
zasobow i struktur osadniczych, w tym na uzupetnianiu zabudowy, przy zachowaniu ostroznej polityki
przestrzennej.
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Zgodnie z § 3 ust. 2 rozporzadzenia z 2023 r. zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

w gminie Stupia wyliczano na podstawie wzoru:

ZAP = My — (PUMO/ on)

oraz przy zastosowaniu jednego z nastepujacych wzorow:

Pao=3Pg—= 2P0 lub Pyp=2Py-P_y

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M,o — 0znacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powiekszong o 5%,

PUM), — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P,o — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca,

Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkarn w gminie na jednego mieszkanica zgodng z najnowszymi
danymi,

P_io — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,

P — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane.

Najnowsze dane przyjete do obliczenia zapotrzebowania na nowga zabudowe w gminie udostepnione

przez statystyke publiczng odnoszg sie do roku 2024.

W zwigzku z tym, Zze prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkat w gminie przypadajgca na
jednego mieszkarica (P,o), wyznaczona zgodnie z ww. wzorami, jest mniejsza niz 40 m?, przyjeto warto$¢ tego
parametru na poziomie 40 m? na jednego mieszkarica, zgodnie z § 3 ust. 2 ww. rozporzadzenia.

Dane do obliczen:
My —2 099 oséb
PUM, — 73 460 m?
P,o— 40,0 m%os.
Po— 29,6 m%os.
P_io— 24,5 m%os.
P_o—22,3 m%os.

Na podstawie powyzszych danych obliczono zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa
w gminie Stupia, ktére zgodnie z przeprowadzonymi obliczeniami (ZAP = 2 099 osdb - 73 460 m? /
40,0 m%os.) wynosi 263 osoby.

Z uwagi na fakt, ze wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg jest mniejsze niz
500 oséb, zgodnie z § 3 ust. 9 pkt 2 ww. rozporzadzenia, do dalszych analiz przyjmuje sie zapotrzebowanie na
poziomie 500 osdb.

Zgodnie z przepisami chtonnos$¢ terendw w strefach umozliwiajgcych realizacje zabudowy
mieszkaniowej musi miesci¢ sie w przedziale od 70% do 130% tej wartosci. Plan ogdlny gminy Stupia
powinien zatem wyznaczy¢é strefy planistyczne: strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng (SW), strefe wielofunkcyjng z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz strefe
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wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa (SZ), w ktorych tgczna chtonnos¢ terendw miesci¢ sie bedzie
w zakresie od 350 0s6b (70%) do 650 oséb (130%).

2.4. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych w strefach planistycznych

Zgodnie z przepisami u.p.z.p. oraz rozporzadzenia z 2023 r., w planie ogdlnym oblicza sie chtonnos¢
terendw niezabudowanych w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 2 i 3 u.p.z.p., tj. w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowsa (SZ). Obliczenia
przeprowadza sie z uwzglednieniem powierzchni terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie, a takze chtonnosci terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego
w danej strefie, pod wzgledem rodzaju zabudowy oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwosciag
uwzglednienia proporcji pomiedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami towarzyszacymi.

Na potrzeby obliczenia chtonnosci terendw mieszkaniowych w planie ogdlnym przyjeto metodyke
opartg na analizie rzeczywistej struktury osadniczej oraz faktycznych gestosci zaludnienia wystepujgcych na
terenie gminy. Celem przyjetego podejscia byto okreslenie realnego potencjatu demograficznego terendw
mieszkaniowych, niezaleznie od teoretycznych mozliwosci wynikajgcych z maksymalnych parametrow
zabudowy dopuszczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Rozwigzanie to
odzwierciedla rzeczywiste procesy osadnicze zachodzgce w gminie oraz uwzglednia uwarunkowania
spoteczne, przestrzenne i infrastrukturalne wptywajgce na faktyczny sposéb zamieszkiwania.

W pierwszym etapie dokonano klasyfikacji obszaru gminy Stupia na typy zabudowy mieszkaniowe;j
odpowiadajgce rzeczywiste] strukturze osadniczej gminy oraz dominujagcym formom zagospodarowania.
Wyodrebniono obszary zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz obszary zabudowy zagrodowej. Podziat
przeprowadzono z uwzglednieniem wiejskiego charakteru gminy oraz rozproszonego uktadu osadniczego,
w ktérym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa wystepuje czesto w uktadach liniowych
i punktowych, w bezposrednim sasiedztwie terendw rolnych. W obrebie kazdej z wyrdznionych form
zabudowy wystepujg zaréwno uktady zwarte, jak i rozproszone, jednak nie zostaty one wyodrebnione jako
odrebne podtypy, gdyz w skali catej gminy nie majg istotnego wptywu na wynik bilansu chtonnosci.

Klasyfikacji dokonano na podstawie danych ewidencji gruntow i budynkéw (EGIiB), w szczegdlnosci
w zakresie uzytkdw gruntowych, oraz analizy zobrazowan ortofotomapy, co pozwolito na jednoznaczne
rozréznienie obszaréw o dominujgcej funkcji mieszkaniowe] i obszaréw o charakterze zagrodowym. Kazdy
z wyrdznionych typow charakteryzuje sie okreslonym profilem funkcjonalnym oraz parametrami uzytkowania
terenu, ktore przyjeto jako wartosci odniesienia w dalszych obliczeniach chtonnosci terendw
niezabudowanych. Karty typéw zabudowy wraz z ich profilem funkcjonalnym, dominujgcymi cechami oraz
parametrami struktury przestrzennej przedstawiono ponizej, natomiast ich rozmieszczenie na obszarze gminy
Stupia zaprezentowano na rysunku nr 4.
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Typ zabudowy Profil funkcjonalny Dominujgce cechy przestrzenne
SZ — zabudowa zagrodowa podstawowy: funkcja mieszkaniowa | ezabudowa w formie siedlisk rolniczych:
gestos¢ zaludnienia: 12,1 os./ha* w ramach zabudowy zagrodowej budynek  mieszkalny  + budynki
(siedliska); gospodarcze;
dodatkowy: zabudowa gospodarcza | eukfad liniowy wzdtuz drég, czesto na
i magazynowa, obstuga produkcji rolnej, wydtuzonych dziatkach;
podwdrza, place manewrowe, | ebezposrednie powigzanie siedlisk
infrastruktura techniczna i dojazdy z gruntami rolnymi (pola, tgki);
gospodarcze. e czytelne ,zaplecza gospodarcze” przy
zabudowie \wieksze odlegtosci miedzy
zespotami zabudowy i nizsza

intensywnosc¢ niz w SJ.

* Gestosé referencyjna to warto$é skorygowana (,,po kalibracji”) uzywana do dalszych obliczer chtonnosci.

Typ zabudowy Profil funkcjonalny Dominujgce cechy przestrzenne
S - zabudowa mieszkaniowa| podstawowy: mieszkalnictwo | e zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,
jednorodzinna jednorodzinne; e czesto uktad liniowy wzdtuz drég
gestosc zaludnienia: 15 os./ha* dodatkowy: zielen przydomowa, publicznych lub drég wewnetrznych
komunikacja lokalna (dojazdy), | e dziatki o wyraznie ,mieszkaniowym”
infrastruktura  techniczna, lokalnie charakterze (ogréd / zielen, brak
drobne ustugi towarzyszace. duzych zespotéw gospodarczych),

o |okalnie wystepujg skupienia zabudowy
o bardziej zwartej strukturze (np. nowe
podziaty  geodezyjne) miedzy
zespotami  zabudowy i wyzsza
intensywnosc¢ niz w SZ.

* Gestos¢ referencyjna to warto$é skorygowana (,,po kalibracji”) uzywana do dalszych obliczer chtonnosci.

Nastepnie dla kazdego wyodrebnionego typu zabudowy okreslono jego powierzchnie oraz liczbe
mieszkancow zamieszkujgcych dany obszar, na podstawie najnowszych dostepnych danych z urzedu gminy.
Pozwolito to na wyznaczenie charakterystycznej dla poszczegdlnych typdw zabudowy rzeczywistej gestosci

zaludnienia, stanowigcej punkt wyjscia do dalszych obliczert zwigzanych z szacowaniem chtonnosci terenéw
w strefach planistycznych.
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Dla kazdego z wyrdznionych typdw obliczono wskaznik rzeczywiste] gestosci zaludnienia (liczba
mieszkancow w przeliczeniu na jednostke powierzchni), a nastepnie okreslono gestos¢ referencyjng,
rozumiang jako warto$¢ przyjetg do dalszych obliczen chtonnosci terendw niezabudowanych. Gestosc
referencyjna stanowi warto$¢ pochodng gestosci rzeczywistej, uwzgledniajgcg specyfike struktury osadniczej
gminy oraz koniecznos$¢ zapewnienia spojnosci bilansowej w skali catej jednostki samorzadu terytorialnego.

W celu zachowania zgodnosci pomiedzy tgczng liczbg mieszkancow przypisang do wyodrebnionych
typow zabudowy a ogdlng liczbag ludnosci gminy wynikajgcg z danych ewidencyjnych przyjeto procedure
kalibracji gestosci zaludnienia. Polegata ona na proporcjonalnym dostosowaniu obliczonych wartosci gestosci
w taki sposéb, aby suma mieszkanicow wynikajgca z zastosowanych wskaznikéw odpowiadata faktycznej
liczbie ludnosci gminy. Skalibrowane w ten sposéb gestosci referencyjne odzwierciedlajg rzeczywiste
zageszczenie ludnosci oraz umozliwiajg wiarygodne oszacowanie chtonnosci terendw niezabudowanych.
Zestawienie uzyskanych wartosci przedstawiono w tabeli nr 2.

Tabela nr 2. Gestos¢ zaludnienia w wyodrebnionych typach zabudowy.

Typ zabudowy Powierzchnia strefy (ha) | Liczba mieszkaricéw (os.) Gesto?g:jlrtjac;mema Gestosc(;sf/ehr:)n cyjna
mieszkaniowa 27,8 398 14,32 15,0
jednorodzinna

zagrodowa 174,3 12014 11,6 12,1

* Gestosc referencyjna to wartos¢ skorygowana (,,po kalibracji”) uzywana do dalszych obliczert chtonnosci.
Zrédto: Opracowanie wiasne.

W dalszym etapie, zgodnie z art. 13c i art. 13d u.p.z.p., przeprowadzono analize chfonnosci terendow
mieszkaniowych w granicach stref planistycznych wyznaczonych w projekcie planu ogdlnego, tj. w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), strefie wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowsg (SZ).

W pierwszej kolejnosci, na podstawie inwentaryzacji istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
przeprowadzonej z wykorzystaniem zobrazowan ortofotomapy oraz danych ewidencyjnych, wyznaczono
tereny niezabudowane w granicach stref SW, SJ i SZ. Analiza objeta zarowno obszary potozone w granicach
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, jak i tereny zlokalizowane
w obszarach uzupetnienia zabudowy. Do analizy nie wzieto pod uwage wytgczonych z mozliwosci zabudowy
na podstawie przepiséw odrebnych oraz ustalend planistycznych, w szczegdlnosci terendw komunikacji,
infrastruktury technicznej, lasow oraz wéd powierzchniowych.

Nastepnie obliczono powierzchnie terendw niezabudowanych stanowigcych potencjalne rezerwy
rozwojowe. Dla tak wyznaczonych obszaréw zastosowano uprzednio okreslone i skalibrowane gestosci
referencyjne, wtasciwe dla odpowiadajgcych im typdw zabudowy.

Dziatki niezabudowane w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg przedstawiono na
rysunku nr 5, natomiast wyniki obliczer chtonnosci terenéw mieszkaniowych zestawiono w tabeli nr 3.

Przyjeta metodyka zapewnia realistyczne okreslenie chtonnosci terendw mieszkaniowych,
uwzgledniajgce faktyczng strukture osadniczg oraz rzeczywiste zageszczenie ludnosci. Jednoczesnie ogranicza
ryzyko zawyzania chtonnosci wynikajgce z przyjmowania wytgcznie maksymalnych parametrow zabudowy
dopuszczonych w planach miejscowych, zapewniajgc zachowanie réwnowagi pomiedzy prognozowanym
zapotrzebowaniem na nowg zabudowe mieszkaniowg a podazg terendw przeznaczonych pod zabudowe
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Tabela nr 3. Chtonnos$¢ terendw niezabudowanych w stafach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowsa.

. . Powierzchnia terenéw Powierzchnia terenéw Gestosé . .
Typ Powierzchnia . . . Potencjalna liczba
zabudowy | terenow (ha) niezabudowanych niezabudowanych referencyjna mieszkaricow (0s.)
brutto (ha) netto (ha) (0s./ha) ’
SW 3,1 - - - -
SJ 515,2 239,2 167,4 15,0 2511
SZ 171,9 82,1 57,5 12,1 696
Suma 690,2 321,3 2249 - 3207

Zrédto: Opracowanie wiasne.

W trakcie obliczen uwzgledniono koniecznos¢ zachowania spdjnosci pomiedzy sposobem
wyznaczenia gestosci referencyjnych a zakresem powierzchni przyjmowanych do obliczenia chtonnosci
terendw niezabudowanych. Gestosci zaludnienia wyznaczano w oparciu o obszary faktycznie zainwestowane
(stan istniejgcy), stanowigce jedynie cze$¢ powierzchni terendéw mieszkaniowych wyznaczonych w planach
miejscowych. Jednoczes$nie powierzchnia terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych (ujecie brutto)
obejmuje réwniez elementy zagospodarowania nieprzeznaczone realnie pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej, takie jak uktad drogowy, tereny techniczne oraz zieled. W celu ograniczenia ryzyka
przeszacowania chtonnosci, do obliczen przyjeto powierzchnie terendw niezabudowanych w ujeciu netto,
okreslong jako 70% powierzchni brutto (wspotczynnik redukeyjny 0,7).

2.5. Bilans chtonnosci terenéw mieszkaniowych.

Zgodnie z metodologig okreslong w § 3 rozporzadzenia z 2023 r., zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg na terenie gminy Stupia ustalono na poziomie 500 oséb. Oznacza to, ze w planie
ogblnym tgczna chtonnos$é¢ terendw w strefach umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowych,
tj. w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz z zabudowa zagrodowg
(SZ), powinna miescic¢ sie w przedziale od 350 osdb (70%) do 650 oséb (130%), aby zachowac ustawowg
rownowage pomiedzy popytem a podazg terendw mieszkaniowych.

Przeprowadzona analiza chtonnosci terendw mieszkaniowych obejmowata klasyfikacje struktury
osadniczej gminy na dominujgce typy zabudowy (jednorodzinna i zagrodowa), okreslenie rzeczywistych
(a nastepnie referencyjnych) gestosci zaludnienia oraz obliczenie potencjatu demograficznego terendw
niezabudowanych w granicach stref planistycznych: (SJ) i (SZ). Analiza wykazata, ze tgczna chtonno$¢ terendw
niezabudowanych w strefach mieszkaniowych jest znaczaca i przekracza wartosc¢ zapotrzebowania wynikajaca
Z przepisdw rozporzadzenia.

W granicach stref umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej chtonnosé¢ terendw

niezabudowanych oszacowano tgcznie na poziomie 3 207 oséb.

Poréwnanie wartosci chtonnosci z zapotrzebowaniem potwierdza, ze gmina Stupia dysponuje w petni
wystarczajgcg rezerwg terendw mieszkaniowych w ramach istniejgcej struktury osadniczej, a poziom
chfonnosci istotnie przekracza goérny prég 130% zapotrzebowania okreslony przepisami. W zwigzku z tym,
zgodnie z § 3 ust. 4 rozporzadzenia z 2024 r., nie ma podstaw do wyznaczania dodatkowych nowych terendw
mieszkaniowych ponad te, ktére wynikajg ze stanu istniejgcego, obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz obszaru uzupetnienia zabudowy.
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W konsekwencji strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz strefy
wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowag (SZ) wyznaczono przede wszystkim na podstawie ustalen
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy, stanowigcych naturalne uzupetnienie istniejgcych
struktur osadniczych.

Na pozostatych obszarach gminy, w szczegdlnosci w terenach otwartych o dominujgcej funkcji
rolniczej oraz w obszarach pozbawionych przestanek do dalszego rozwoju osadnictwa, nie przewidziano
rozszerzania funkcji mieszkaniowej, kierujgc sie potrzebg ograniczania rozpraszania zabudowy oraz
racjonalnego gospodarowania przestrzenia.
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3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

3.1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

Przy sporzadzaniu planu ogdlnego gminy Stupia uwzgledniono ustalenia obowigzujgcego Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego (zwanego dalej ,planem wojewddztwa”),
przyjetego uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tdédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego oraz planu zagospodarowania
miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi”.

Gmina Stupia zostata w planie wojewddztwa przypisana do Kutnowsko-Skierniewickiego Rolniczego
Obszaru Funkcjonalnego, charakteryzujgcego sie intensywnym wykorzystaniem przestrzeni rolniczej oraz
istotnym potencjatem produkcji rolno-spozywczej. Jednoczesnie wskazano na konieczno$¢ przeciwdziatania
wyzwaniom takim jak deficyt wod, niska retencja, rozdrobnienie agrarne oraz zmiany klimatyczne. Dokument
wojewddzki zaktada koniecznos¢ wspierania infrastruktury wodno-melioracyjnej, zachowania trwatosci
uzytkéw rolnych oraz wdrazania rozwigzan stuzgcych adaptacji do zmian klimatycznych.

Na terenie gminy Stupia wystepujg elementy infrastruktury technicznej i transportowej o znaczeniu
ponadlokalnym, ktére zostaty uwzglednione w opracowywanym planie ogdlnym. Dotyczy to w szczegdlnosci:
drogi wojewddzkiej nr 705, taczacej gmine z Jezowem i Skierniewicami; linii kolejowej relacji t6dz—Warszawa,
przebiegajgcej przez stacje Krosnowa; linii elektroenergetycznej 110 kV; planowanego gazociggu wysokiego
cisnienia z kierunku gminy Lipce Reymontowskie w strone gminy Jezéw oraz szkieletowej Swiattowodowe;j
sieci telekomunikacyjnej. Cho¢ dokument wojewddzki nie wskazuje dla gminy Stupia nowych inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zachowanie i ochrona istniejgcych korytarzy infrastrukturalnych
stanowig istotny element koordynacji przestrzennej.

Zgodnie z ustaleniami planu wojewddzkiego, w planie ogdlnym przyjeto kierunek koncentracji funkcji
mieszkaniowych i ustugowych w istniejgcych jednostkach osadniczych, ograniczajgc ich ekspansje
urbanistyczng na terenach rolnych i cennych przyrodniczo. Rozwdj przestrzenny gminy powigzano
z mozliwosciami technicznymi i demograficznymi gminy, co wpisuje sie w ogdlne cele fadu przestrzennego
wojewddztwa tédzkiego.

W zakresie dostepu do infrastruktury technicznej plan ogdlny przewiduje kontynuacje i rozbudowe
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz elektroenergetycznej, uwzgledniajgc potrzeby niezaspokojone
w mniejszych miejscowosciach. Zidentyfikowano réwniez potrzebe dalszej rozbudowy infrastruktury
retencyjnej, ograniczania skutkdow zmian klimatycznych oraz wzmocnienia lokalnej odpornosci srodowiskowej
poprzez zachowanie ciggtosci systemu przyrodniczego.

Plan ogdlny gminy Stupia pozostaje w petni zgodny z celami i kierunkami rozwoju wskazanymi w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego. Uwzglednia réwniez cele krajowych
i regionalnych dokumentéw strategicznych, w tym Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego 2030 oraz
Strategii Rozwoju Wojewddztwa tddzkiego 2030. Dokument planistyczny podporzgdkowany jest zasadzie
zrébwnowazonego rozwoju oraz zapewnia spojnos¢ planowania przestrzennego na poziomie lokalnym
i regionalnym.

3.2. Formy ochrony przyrody i ich otuliny
Na terenie gminy Stupia nie wystepujg formy ochrony przyrody.
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3.3. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m
od stopy watu

Na terenie gminy Stupia w dolinie rzeki tupi-Skierniewki wystepujg tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, ktére sg klasyfikowane wedtug prawdopodobienstwa wystgpienia powodzi
w okreslonym czasie.

Zgodnie z obowigzujgcymi mapami szczegdlnymi zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka
powodziowego, na terenie gminy wystepuja:

e oObszary o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 10 lat;

e obszary o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat.

Zgodnie z rekomendacjami z ekofizjografii, tereny narazone na powodzie powinny by¢ wytgczone
z zabudowy. Zamiast tego, obszary te mogg petni¢ funkcje wypoczynkowo-rekreacyjne oraz rolnicze.
W zwigzku z tym, na wskazanych terenach nie planuje sie tworzenia stref wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowa, ustugowg czy produkcyjng. Takie podejscie ma na celu ochrone przed zagrozeniem
powodziowym oraz zachowanie naturalnych waloréw tych obszarow. Obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig zostaty przypisane do strefy otwartej (SO), z wyjgtkiem terendw, dla ktérych obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dopuszczajg zabudowe. W takich przypadkach obszary te
zostaty przypisane do stref: wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnej
z zabudowg zagrodowg (SZ) oraz ustugowej (SU). Zasieg obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
przedstawiono na rysunku nr 6.

Na terenie gminy nie wystepujg waty przeciwpowodziowe.

3.4. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Na terenie gminy Stupia wystepujg liczne obszary gruntéw zmeliorowanych, ktére odgrywajg istotng
role w gospodarce rolnej oraz retencji wodnej. Powierzchnia gruntéw objetych melioracjg wynosi okoto
528 ha, co stanowi okoto 13% powierzchni gminy. Najwieksze skupiska zmeliorowanych terendw wystepujg
w pétnocno-wschodniej, Srodkowej i potudniowo-wschodniej czesci gminy. Obszary te objete sg siecig rowow
melioracyjnych, ktére tworzg spdjny system odwadniajgcy. Utrzymanie sprawnosci technicznej urzadzen
melioracyjnych ma kluczowe znaczenie dla zabezpieczenia terenéw przed podtopieniami i zapewnienia
optymalnych warunkéw dla produkcji rolne;j.

Rozmieszczenie terendw zmeliorowanych stanowi jeden z czynnikow ksztattujgcych rolniczy charakter
gminy i wptywa na sposéb przypisania tych obszaréw do stref planistycznych. Okoto 80% powierzchni
gruntow zmeliorowanych wigczono do strefy otwartej (SO), co odpowiada ich funkcji rolniczej. Pozostate
tereny zmeliorowane ujeto w strefach: wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),
wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa (SZ), gospodarczej (SP) oraz produkcji rolniczej (SR).

Zasieg terenéw zmeliorowanych przedstawiono na rysunku nr 7.

3.5. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy

Na terenie gminy Stupia nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na
ktérych wystepuja te ruchy.
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3.6. Strefy ochronne uje¢ wod

Gtownym zrédtem zaopatrzenia gminy Stupia w wode sg dwie komunalne stacje uzdatniania wody,
zlokalizowane odpowiednio we wsi Stupia oraz we wsi Winna Goéra. Obie stacje bazujg na ujeciach waéd
podziemnych z poziomu miedzymorenowego czwartorzedu, kazda z nich korzysta z dwdch studni
gtebinowych.

Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem
obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 404 Koluszki- Tomaszow

Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem
obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403 Zbiornik miedzymorenowy Brzeziny -
Lipce Reymontowskie

Lokalizacje uje¢ wdd podziemnych na terenie gminy przedstawiono na rysunku nr 8.

3.7. Obszary ochronne zbiornikéw wdéd srédlagdowych

W gminie Stupia nie wystepujg obszary ochronne zbiornikéw waéd srédlgdowych.

3.8. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy wystepujg 4 zarejestrowane zfoza surowcdéw naturalnych: ,Podtecze 117,
,Podtecze lll A”, ,Podtecze IV A” i ,Podtecze IV-1”, obejmujgce eksploatacje kopalin — piaskdow i zwiréw. Dla
kazdego z tych zt6z wydano koncesje na wydobywanie kopalin z wyznaczeniem dla kazdego ztoza obszaru
gbrniczego i terenu goérniczego. Ztoza zlokalizowane sg w zachodniej czesci gminy, w rejonie miejscowosci
Podtecze, co przedstawiono na rysunku nr 9. Szczegdtowe parametry ztéz, obejmujgce m.in.: nazwe ztoza,
rodzaj kopaliny, status koncesji oraz numery decyzji, zestawiono w tabeli nr 4.

Tabela nr 4. Wykaz terendéw gorniczych i obszarow gérniczych.

Decyzja koncesyjna L Powierzchnia Powierzchnia
. . L. Data waznosci . . . .
Nrw rejestrze | Nazwa ztoza | ustanawiajaca teren/ koncesii Rodzaj kopaliny terenéw obszaréw
obszar gérniczy ) gérniczych (m?) | gérniczych (m?)

ROS.1.7512-6/09 z dnia
10-5/5/388 Podtecze Il 2009-04-20 wydana przez 2034-04-20 piaski i zwiry 17 021,00 12 403,00
Staroste Skierniewickiego

RSV.7422.101.2012/2014.K
K z dnia 2014-08-05
10-5/8/824 Podtecze Il A | wydana przez Marszatka 2034-08-31 piaski i zwiry 29 233,00 28 200,00
Wojewddztwa
todzkiego

ROV.7422.19.2013.CF z dnia
2013-03-20 wydana przez

10-5/7/702a Podigcze VA | 1 rszatka Wojewddztwa

2035-04-08 piaski i zwiry 43 231,00 32 263,00

todzkiego

RSV.7422.126.2016.CF
z dnia 2016-12-08 wydana
10-5/9/946 Podtecze IV-1 przez Marszatka 2041-12-28 piaski i zwiry 62 803,00 51 796,00
Wojewddztwa
tédzkiego

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z systemu MIDAS - Paristwowy Instytut Geologiczny
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Tereny gornicze i obszary gornicze ujeto w strefie gérnictwa (SG).

3.9. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substanc;ji

Na terenie gminy Stupia wystepujg udokumentowane ztoza piaskow i zwirdw w miejscowosciach
Podtecze i Winna Gdra oraz surowcédw ilastych ceramiki budowlanej w miejscowosci Byczki. Wiekszos¢ 716z
ma charakter poktadowy, z utworami czwartorzedowymi i jest eksploatowana metodg odkrywkowg. Ztoza
JWinna Gora” i ,Byczki” majg status zaniechanych. Pozostate ztoza sg aktualnie eksploatowane, z zasobami
siegajagcymi 1,6 min ton. Tereny ztéz pokrywajg gtéwnie stabe gleby klasy V-VI, a ich rekultywacja po
eksploatacji przewidziana jest pod uzytki rolne. Wydobycie skupia sie na zastosowaniu kopalin
w budownictwie i drogownictwie, bez znaczgcych zagrozen srodowiskowych. Lokalizacje udokumentowanych
716z kopalin na terenie gminy przedstawia rysunek nr 9.

Tabela nr 5. Wykaz udokumentowanych zt6z kopalin.

Zasoby [tys. t] Kierunek
Nazwa Stan . "
Lp. | ztoza/pole zagospodarowania Pow. zloza | rekultywacji po
’ to3 1D zfoza Kopalina o3 geploglczne wtym (m?) zakoriczeniu
zioza zioza bilansowe | przemyst. eksploatacii
) . eksploatacja ztoza
1. Byczki 3215 glina - - - 3710 -
zaniechana
2. Podtecze 3898 piaski i zwiry | ZI0Z€ rozpoznane 246,30 - 14120 ;
szczegbtowo
3. | Podteczell 11708 piaski i zwiry doze 242,36 . 12 403 rolniczy
zagospodarowane
4. | Podiecze Il 14153 piaski i zwiry | 21026 eksploatowane 850,20 850,20 28200 .

okresowo

5. | Podtecze IV 16177 piaski i 2wiry Ziifgﬁssuk;‘;zfggw - . 38841 -

6. Podtecze IV-1 18191 piaski i zwiry zagospzcjzzerowane 1637,25 1524,00 55321 -

eksploatacja ztoza

. 105,20 - 8990 -
zaniechana

7. Winna Goéra 3897 piaski i zwiry

Opracowanie wtasne na podstawie danych z systemu MIDAS - Paristwowy Instytut Geologiczny

Obszary udokumentowanych zt6z ujeto w strefie otwartej (SO), a w przypadku zt6z aktualnie
eksploatowanych w strefie gérnictwa (SG).

Na terenie gminy Stupia nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
oraz podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

3.10. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

W gminie Stupia nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej.
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3.11. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury
wspotczesnej

Zgodnie z art. 13b pkt. 3 lit. j u.p.z.p. ustalenia planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajac zabytki objete
formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, ze zm.) lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz
dobra kultury wspétczesne;j.

Na terenie gminy nie wystepujg dobra kultury wspdtczesnej.

Na terenie gminy Stupia wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw, zlokalizowane
w miejscowosci Stupia. Do obiektéw tych naleza:

« koscidt p.w. Przemienienia Panskiego i $w. Mikotaja, nrrej.: 2852 29.12.1967 r,;

« dzwonnica kosciota, nrrej.: 911z 29.12.1967 r,;

« cmentarz przykoscielny, nr rej.: 961 Az 02.03.1994 r.

Obiekty te zlokalizowane sg w niewielkiej odlegtosci od siebie i tworzg historycznie uksztattowany
zespot przestrzenny o istotnych wartosciach kulturowych i krajobrazowych.

W wojewddzkiej ewidencji zabytkow ujety jest cmentarz parafialny we wsi Stupia.

Ponadto na obszarze gminy wystepuje 6 obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
obejmujace zardwno zabudowe, jak i elementy matej architektury oraz obiekty uzytecznosci publicznej.
Do obiektdéw tych naleza:

« cmentarz parafialny we wsi Stupia;

« budynek dawnej remizy strazackiej we wsi Stupia — murowany, z ok. 1900 r,;

« dom o nr 89 w miejscowosci Krosnowa;

« budynek urzedu gminy w Stupi — murowany, z 1921r., (obecnie poczta);

« figura przy kosciele w Stupi;

« kapliczka we wsi Gzéw — murowana, z 1902 r.

Na terenie gminy Stupia zinwentaryzowano 22 stanowiska archeologiczne, zlokalizowane
w 4 obrebach: Stupia, Gzéw, Modta oraz Krosnowa. Stanowiska zwigzane sg gtéwnie z osadnictwem wiejskim
oraz $ladami zasiedlenia z okresu od XIlI do XVIII wieku. Wykaz stanowisk archeologicznych przedstawiono
w tabeli nr 6.

Tabela nr 6. Wykaz stanowisk archeologicznych.

Lp. Nazwa Lokalizacja
1. wies Krosnowa
2. osada Krosnowa
3. osada Krosnowa
4. znalezisko luzne Stupia
5. osada Stupia
6. osada Stupia
7. osada Stupia
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Lp. Nazwa Lokalizacja
8. osada Stupia
9. osada Stupia
10. osada Stupia
11. osada Stupia
12. slad osadniczy Gzow
13. wies Gzéw
14. osada Gzéw
15. osada Gzéw
16. osada Gzéw
17. osada Gzéw
18. osada Gzow
19. osada Modta
20. $lad osadniczy Modta
21. osada Modta
22. osada Modta

Opracowanie wtasne na podstawie danych NID - Narodowy Instytut Dziedzictwa (zabytek.pl)

Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw oraz obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw zostaty
uwzglednione w planie ogélnym w ramach stref: wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
(SJ), ustugowej (SU) oraz cmentarza (SC), natomiast stanowiska archeologiczne zostaty ujete w strefach:
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz otwartej (SO), zgodnie z ich lokalizacja.
Rozmieszczenie zabytkdw oraz stanowisk archeologicznych na terenie gminy przedstawia rysunek nr 10.

3.12. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Stupia nie ma pomnikéw zagtady ani ich stref ochronnych.

3.13. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W gminie Stupia tereny zamkniete obejmujg obszary kolejowe, tj. fragment linii kolejowej nr 1
Warszawa —tddZ, wyznaczone decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie
ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. Min. Infrastruktury z 2020 .
poz. 38). Tereny te nie posiadajg dodatkowej strefy ochronnej. Obejmujg dziatki o nr ewid.: 219/1, 219/2
i 219/3 w obrebie Krosnowa oraz dziatke o nr ewid. 541 w obrebie Zagdrze. Obszary te w planie ogdlnym
ujeto w strefie komunikacyjnej (SK), zgodnie z ich funkcjg transportows i infrastrukturg kolejowa. Lokalizacje
terendw zamknietych przedstawiono na rysunku nr 11.

Na terenie gminy nie wystepujg tereny zamkniete zwigzane z obronnoscig panstwa.
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3.14. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Stupia nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania.

3.15. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy Stupia nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji.

3.16. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Stupia nie wystepujg obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

3.17. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Na terenie gminy Stupia nie wyznaczono obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza
aglomeracja.

3.18. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne

Na terenie gminy Stupia grunty rolne zajmuja 81,7% powierzchni gminy (3830,4 ha), z czego 87,7%
stanowig grunty orne. Grunty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych wystepuja wytacznie w klasach bonitacyjnych llla i lllb, obejmujgc tgcznie 7,8% powierzchni gruntow
ornych (klasa llla — 3,5 ha; klasa Illb — 259,5 ha). Zlokalizowane sg one w $srodkowej czesci gminy, w obrebach:
Stupia, Nowa Krosnowa i Modta.

Zestawienie powierzchni i udziatu gruntéw rolnych i lesnych przedstawiono w tabeli nr7, a ich
rozmieszczenie na rysunku nr 12.

Plan ogdlny gminy Stupia zachowuje dotychczasowy rolniczy charakter tych terendw, wiaczajgc
wiekszos¢ gruntéw klas llla—lllb do strefy otwartej (SO). Pozostata cze$¢ gruntow klasy Il zostata ujeta
w strefach: wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnej z zabudowa
zagrodowa (SZ), produkgji rolniczej (SR) i infrastrukturalnej (SI) oraz na nowych terenach wyznaczonych pod
strefe gospodarczg (SP). Rozwigzanie to wynika z uwzglednienia obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dopuszczajacych zabudowe na tych obszarach oraz z wyznaczenia
obszaréw uzupetnienia zabudowy, zgodnie z Rozporzadzeniem z 2024 r., obejmujgcych m.in. lokalne
zgrupowania zabudowy oraz odcinki potozone w odlegtosci do 50 m od drég publicznych.

Udziat terenéw lesnych w powierzchni gminy wynosi okoto 3,1% (128,9 ha). Tereny lesne objeto
gtéwnie strefg otwartg (SO), natomiast niewielkie ich fragmenty przypisano do stref: wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodows (SZ) i produkcji
rolnej (SR), w ktdérych na czesci obszaréw obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego lub
konieczne jest ich sporzadzenie. W profilach funkcjonalnych tych stref uwzgledniono istniejgcy teren lesny,
przy czym zmiana jego przeznaczenia na inng funkcje wymagataby uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Tabela nr 7. Zestawienie gruntéw rolnych oraz gruntéw lesnych.

Grunty rolne [ha] Grunty le$ne [ha]
Uzytki rolne
grunty Grunty
. . zadrzewione d i
run taki astwiska runty rolne |. ) runty pod | grunty pod| njiaiisutki zadrzewione
grunty | fa P sady | B"U"MY i zakrzewione na| BrU"Y POC | BTUNY POCI Nieuzytki | Lasy i zakrzewione
orne | trwate trwate zabudowane . stawami rowami
uzytkach
rolnych
3357,4 26,4 124,6 104,3 148,6 38,7 18,5 5,1 6,8 129,6
38304 129,6

Opracowanie wtasne na podstawie danych EGIB

3.19. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j

Na terenie gminy Stupia nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej.

3.20. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Na terenie gminy Stupia nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego.

3.21. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektdw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

3.21.1. Infrastruktura spoteczna

Infrastruktura spoteczna odgrywa istotng role w procesach zrbwnowazonego rozwoju przestrzennego
gminy, stanowigc jeden z podstawowych standardow zapewniajgcych wiasciwe warunki zycia mieszkaricow
oraz funkcjonowania lokalnych wspdlnot. Obejmuje ona w szczegdlnosci ustugi z zakresu oswiaty, opieki
spotecznej, kultury, sportu, rekreacji i wypoczynku czy bezpieczenstwa publicznego. Dostepnosé tych funkcji
wptywa bezposrednio na jako$¢ zycia mieszkarncéw oraz atrakcyjnosé poszczegdlnych jednostek osadniczych.

W ustaleniach planu ogdlnego uwzgledniono lokalizacje podstawowych elementéw infrastruktury
spotecznej. Gtéwnym osrodkiem administracyjnym i ustugowym gminy jest miejscowos¢ Stupia, w ktorej
zlokalizowane sg m.in. Urzad Gminy, biblioteka publiczna czy zaktad opieki medycznej.

Kluczowa role w strukturze osadniczej gminy petnig placowki oswiatowe, tj. szkoty podstawowe wraz
z oddziatami przedszkolnymi, zlokalizowane w Stupi oraz Winnej Gérze. Obiekty te stanowig podstawowe
centra aktywnosci spotecznej i edukacyjnej mieszkanicéw gminy. Uzupetnieniem infrastruktury oswiatowej sg
obiekty stuzace integracji lokalnej — $wietlice wiejskie, zlokalizowane w Stupi, Winnej Gdrze, Krosnowie,
Modle oraz Zagodrzu, petnigce funkcje miejsc spotkan, aktywnosci spotecznej oraz organizacji wydarzen
lokalnych.

Wazna role w systemie bezpieczenstwa publicznego oraz w zyciu spotecznym gminy petnig jednostki
Ochotniczej Strazy Pozarnej, funkcjonujgce w miejscowosciach: Stupia, Zagérze, Krosnowa, Gzoéw oraz Modfta.
Jednostki te, poza realizacjg zadan z zakresu ochrony przeciwpozarowej i reagowania kryzysowego, petnig
réwniez funkcje integracyjne i spoteczne na poziomie lokalnym.
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Istotnym elementem tozsamosci kulturowej i spotecznej gminy sg obiekty sakralne. W miejscowosci
Stupia zlokalizowany jest kosciét rzymskokatolicki pw. Przemienienia Panskiego i $w. Mikotaja wraz
z cmentarzem parafialnym parafii Sw. Mikotaja Biskupa.

Rozmieszczenie obiektdw infrastruktury spotecznej na terenie gminy przedstawiono na rysunku nr 13.

W planie ogdlnym wiekszos¢ obiektéw infrastruktury spotecznej zostata zlokalizowana w strefach ustugowych
(SU). Czes¢ obiektéw, w tym placéwki oswiatowe, ujeto w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng (SW), co wynika z ustalen obowigzujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, dopuszczajgcych na tych terenach lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;.
Ponadto niektére obiekty infrastruktury spotecznej zostaty przypisane do stref wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), ktorych profile funkcjonalne podstawowe zawierajg przeznaczenie
ustugowe, umozliwiajgce realizacje ustug spotecznych. Teren cmentarza zostat przypisany do strefy cmentarza
(SC).

3.21.2. Infrastruktura transportowa

Ukfad komunikacyjny gminy Stupia tworzy sie¢ drogi wojewddzkiej, drég powiatowych i gminnych,
uzupetniona o infrastrukture kolejowag oraz potgczenia transportu zbiorowego. Gmina nie posiada
bezposredniego dostepu do drég krajowych ani ekspresowych, jednak jej dostepnos¢ transportowa
zapewniona jest poprzez powigzania z ukfadem ponadlokalnym zlokalizowanym poza jej granicami
administracyjnymi.

Przez obszar gminy przebiega droga wojewddzka nr 705 relacji Jezow — Skierniewice, stanowigca
gtéwng o$ komunikacyjng o znaczeniu regionalnym. Droga ta zapewnia pofgczenie gminy z miastem
powiatowym Skierniewice oraz dalsze powigzania z siecig drég wyzszych klas poprzez potaczenie z drogg
krajowag nr 72 w Jezowie. Droga wojewddzka petni funkcje tranzytowa oraz obstuguje ruch w skali lokalnej
i rejonowe;j.

Uzupetnieniem uktadu komunikacyjnego sg drogi powiatowe, zapewniajgce bezposrednie powigzania
pomiedzy miejscowosciami gminy oraz potgczenia z gminami sgsiednimi, sg to:

- droga powiatowa nr 1319E relacji Stupia — Pszczondw,
- droga powiatowa nr 1320E relacji Borystaw — Stupia — Krosnowa — Kotacinek,

- droga powiatowa nr 5103E relacji Niesutkdw — Kotacin — Jezow — Byczki — Makow — Mokra Lewa.

Sie¢ drogowa uzupetniajg drogi gminne, obstugujgce ruch lokalny oraz zapewniajgce dostepnosé
komunikacyjng terendw zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej i rolniczej. Drogi te petnig funkcje
dojazdowg i wewnetrzng, odpowiadajgcg wiejskiemu charakterowi gminy i jej rozproszonej strukturze
osadnicze;.

Istotnym elementem systemu transportowego gminy jest linia kolejowa nr 1 Warszawa — Katowice
(odcinek Warszawa — tddz), przebiegajgca przez jej obszar. Stacja kolejowa w Krosnowej zapewnia
mieszkaricom dostep do potgczen regionalnych i ponadregionalnych, umozliwiajgc dojazd do Skierniewic,
todzi czy Warszawy, co znaczgco wzmacnia dostepnosé transportowg gminy.

Zbiorowy transport publiczny realizowany jest poprzez potgczenia autobusowe, zapewniajgce obstuge
komunikacyjng w kierunku Skierniewic oraz sgsiednich gmin.

W planie ogdlnym droge wojewddzky, drogi powiatowe oraz linie kolejowg objeto strefami
komunikacyjnymi (SK), natomiast drogi gminne, jako elementy obstugi lokalnej, ujeto w ramach pozostatych
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stref funkcjonalnych planu ogdlnego, bez ich wyodrebniania w strefach komunikacyjnych (SK).

Przebieg gtéwnych elementéw uktadu komunikacyjnego na terenie gminy przedstawia rysunek nr 14.

3.21.3. Infrastruktura techniczna

Uktad infrastruktury technicznej gminy Stupia ma charakter rozproszony i jest dostosowany do
wiejskiego  uktadu osadniczego oraz niewielkiej skali urbanizacji. Funkcjonowanie systemow
infrastrukturalnych oparte jest gtdwnie na rozwigzaniach lokalnych i indywidualnych, uzupetnianych
elementami infrastruktury o znaczeniu ponadlokalnym. Infrastruktura techniczna towarzyszy niemal
wszystkim formom zagospodarowania i jest lokalizowana zaréwno w przestrzeni podziemnej, jak

i nadziemne;.

Gospodarka cieplna na terenie gminy opiera sie niemal wytgcznie na indywidualnych Zrédtach ciepta
obstugujgcych pojedyncze budynki. Dominujg instalacje centralnego ogrzewania, przy czym w starszej
zabudowie nadal powszechnie wystepujg paleniska na paliwa state. W nowszych obiektach oraz w czesci
budynkdow uzytecznosci publicznej obserwuje sie stopniowg wymiane zrodet ciepta na rozwigzania bardziej
efektywne energetycznie i mniej emisyjne. Na terenie gminy nie wystepujg sieciowe ani przemystowe systemy
cieptownicze.

Gazyfikacja gminy znajduje sie na wczesnym etapie rozwoju i ma ograniczony zasieg przestrzenny.

Przez obszar gminy, w miejscowosci Stupia, przebiega istniejgcy gazocigg wysokiego cisnienia relacji
Rawa Mazowiecka — Jezow — tyszkowice — Gtowno, jednak podstawowa formg zaopatrzenia w gaz pozostajg
rozwigzania indywidualne, w tym butle propan—butan oraz zbiorniki gazowe. Przez potudniowo-zachodnig
cze$¢ gminy, w rejonie wsi Podtecze, planowana jest realizacja gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 relacji
tyszkowice — tddz, stanowigcego element krajowego systemu przesytowego. Inwestycja ta ma charakter
ponadlokalny i nie wptywa bezposrednio na biezgce funkcjonowanie uktadu osadniczego gminy.

Zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng realizowane jest poprzez sie¢ $redniego napiecia
15 kV, zasilang ze stacji elektroenergetycznych zlokalizowanych poza granicami gminy. Na terenie gminy
funkcjonuje gesta sie¢ linii $redniego napiecia oraz stacji transformatorowych obstugujacych tereny
osadnicze. Przez obszar gminy, w relacji potudniowy zachdd — pdtnocny wschdd, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV, bedgca elementem regionalnego systemu przesytu energii.
Na obszarze gminy nie wystepujg Gtdwne Punkty Zasilania.

Istotnym elementem infrastruktury technicznej gminy sg odnawialne zrddta energii. Na jej terenie
funkcjonuja elektrownie wiatrowe oraz farmy fotowoltaiczne, a takze instalacje z odnawialnych Zzrodet energii
realizowane na obiektach uzytecznosci publicznej. Rozwdj instalacji z odnawialnych Zrédet energii ma
znaczenie zaréwno gospodarcze, jak i srodowiskowe, a jego skala i lokalizacja wynikajg z uwarunkowan
przestrzennych, srodowiskowych oraz dostepnosci infrastruktury elektroenergetycznej.

Gmina Stupia charakteryzuje sie bardzo wysokim stopniem zwodociggowania. Zaopatrzenie w wode
pitng realizowane jest w oparciu o dwa ujecia wod podziemnych wraz ze stacjami uzdatniania wody,
zlokalizowane we wsiach Stupia i Winna Géra. System wodociggowy obejmuje niemal catg ludnos$é gminy
i zapewnia stabilne warunki dostaw wody. Na terenie gminy nie wystepujg inne udokumentowane ujecia waéd
podziemnych.

W zakresie gospodarki sciekowej wystepuje dysproporcja pomiedzy rozwojem sieci wodociggowej
a kanalizacjg sanitarng. Funkcjonuje gminna oczyszczalnia sciekéw zlokalizowana we wsi Stupia, obstugujaca

cze$¢ zabudowy. Pozostate gospodarstwa korzystajg z rozwigzan indywidualnych, w tym zbiornikéw
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bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni sciekdw. Gmina nie posiada sieci kanalizacji deszczowe],
a wody opadowe i roztopowe zagospodarowywane sg w sposob lokalny.

Na terenie gminy funkcjonuje zorganizowany system odbioru i zagospodarowania odpadow
komunalnych, obejmujgcy nieruchomosci  zamieszkate i niezamieszkate, realizowany zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. Infrastruktura telekomunikacyjna ma charakter ponadlokalny — przez obszar
gminy przebiega linia Swiattowodowa o znaczeniu regionalnym, stanowigca podstawe dla swiadczenia ustug
telekomunikacyjnych oraz rozwoju infrastruktury cyfrowe;.

Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury technicznej na terenie gminy
przedstawiono na rysunku nr 14.

W planie ogdlnym czes¢ obiektow infrastruktury technicznej zostata przypisana do stref infrastruktury
(SI), natomiast pozostate elementy infrastruktury zlokalizowano w innych strefach planistycznych, ktérych
profile funkcjonalne podstawowe lub dodatkowe dopuszczajg realizacje infrastruktury technicznej.

3.22. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Audyt  krajobrazowy  wojewddztwa  tddzkiego  zostat  przyjety uchwatg  Nr XIll/150/25
Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. Dokument wszedt w zycie z dniem 1 lipca 2025 r.
Zgodnie z art. 38 ust. 1 u.p.z.p., audyt krajobrazowy sporzadzany jest dla obszaru catego wojewddztwa, nie
rzadziej niz raz na 20 lat. Jego gtdwnym celem jest identyfikacja krajobrazow wystepujgcych na obszarze
wojewddztwa, okreslenie ich cech charakterystycznych oraz przeprowadzenie oceny ich wartosci. Efektem
koncowym jest wyznaczenie krajobrazow priorytetowych, czyli tych, ktére ze wzgledu na swoje walory
przyrodnicze, kulturowe lub estetyczne wymagajg szczegdlnej ochrony.

Na terenie gminy Stupia zidentyfikowano dwa krajobrazy zaliczane do grupy B — Krajobrazy
przyrodniczo-kulturowe, typu 6 — Wiejskie.

Pierwszy z nich to krajobraz o kodzie 10-318.82-110, nalezacy do podtypu 6g — z przewagg terendw
zabudowanych o charakterze wiejskim. Obejmuje on tereny réwninne i faliste, zlokalizowane w mezoregionie
Wozniesien tddzkich, w granicach podokregu geobotanicznego Rogowsko-Rawskiego. W krajobrazie tym
dominujg siedliska charakterystyczne dla srodkowej Polski, takie jak grad subkontynentalny, s$wietlista
dgbrowa oraz nizowy teg jesionowo-olszowy. Obszar ten ma geneze glacjalng i fluwioglacjalng, obejmuje
réwniez tereny bagienne i zalewowe. Z punktu widzenia dziedzictwa kulturowego zwigzany jest z regionem
historyczno-kulturowym Ziemi towickiej.

Drugi krajobraz, o kodzie 10-318.82-138, reprezentuje podtyp 6¢c — z przewagg mozaikowo
rozmieszczonych uzytkdw rolnych tworzacych mate pola. Charakteryzuje sie bardziej zréznicowang rzezbg
terenu od krajobrazéw rowninnych i falistych, przez pagérkowate, az po dolinne. Obejmuje obszary czterech
mezoregionow: Wzniesied tddzkich, Réwniny Piotrkowskiej, Réwniny towicko-Btoriskiej i Wysoczyzny
Rawskiej. W jego strukturze wystepuje szeroki wachlarz form uksztattowania powierzchni: formy eoliczne,
staroglacjalne, tereny bagienne, zalewowe i wodne. Krajobraz ten przecina az osiem podokregow
geobotanicznych, co skutkuje duzym zréznicowaniem typdw potencjalnej roslinnosci od Swietlistych dgbrow
i graddéw subkontynentalnych, przez tegi i olsy, po suboceaniczne bory sosnowe.

Oba krajobrazy, ze wzgledu na brak kwalifikacji jako krajobrazy priorytetowe, nie zostaty objete
szczegdtowymi rekomendacjami ani dodatkowymi formami ochrony krajobrazu wynikajgcymi z ustalen
audytu krajobrazowego. Granice krajobrazéw przedstawiono na rysunku nr 15.
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2.23. Opracowanie ekofizjograficzne

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2025 r. poz. 647 ze zm.)
wprowadzita na potrzeby prac planistycznych, zwigzanych z opracowywaniem projektu planu ogdlnego gminy
obowigzek wykonywania opracowania ekofizjograficznego, czyli dokumentacji charakteryzujgcej poszczegdlne
elementy przyrodnicze na danym obszarze i ich wzajemne powigzania. Opracowanie to ma za zadanie stuzy¢
realizacji zasady zréwnowazonego rozwoju przy formutowaniu polityki przestrzennej oraz ustalen planu
ogdlnego. Jest to materiat wejSciowy sporzadzany przed podjeciem prac planistycznych, stanowigcy podstawe
opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko dla projektu planu ogdlnego.

Uwzgledniajgc uwarunkowania przyrodnicze, w projekcie planu ogdlnego gminy Stupia uwzgledniono
ochrone terendw petnigcych funkcje przyrodnicze, retencyjne oraz przewietrzajgce. Dotyczy to przede
wszystkim dolin ciekdw wodnych, terendw lesnych, terendéw wystepowania gruntéw organicznych, gruntéw
rolnych wysokich klas bonitacyjnych czy uktadéw melioracyjnych stanowigcych sktadowe lokalnego systemu
przyrodniczego gminy.

Rekomendacje z ekofizjografii do planu ogdlnego gminy uwzgledniajg powigzania przyrodnicze, ktore
opierajg sie w szczegdlnosci na ciggtosci poszczegdlnych komponentdw srodowiskowych. Odnoszg sie one do
ustalen w obrebie catej gminy, np. w zakresie klimatu badZ do jej fragmentu np. w zakresie obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia.

W opracowaniu ekofizjograficznym wskazano, ze rozwdj nowej zabudowy powinien nastepowac
przede wszystkim w obrebie istniejgcych struktur osadniczych oraz terendw bezposrednio sgsiadujgcych
z istniejgcy zabudowag i wyposazonych w podstawowa infrastrukture techniczng oraz komunikacyjng. Rozwdj
terendw zainwestowanych i zmieniajgce sie warunki gospodarcze powodujg powstawanie nowych potrzeb
przestrzennych. Zachowanie tadu w przestrzeni wymaga okreslenia zasad dla rozwoju terendw. Ich brak
prowadzi do degradacji krajobrazu i walorow $rodowiska przyrodniczego. Harmonijne wprowadzanie stref
planistycznych mozliwe jest wtasnie poprzez plan ogdlny. Dotychczasowe zainwestowanie terenu gminy,
a w zasadzie jej rozwdj, bez okreslonych zasad gospodarki przestrzennej, uwzgledniajgcej przepisy prawa oraz
rzeczywiste uwarunkowania poszczegdlnych terendw, moze doprowadzi¢ do realizacji inwestycji burzgcych
tad przestrzenny i niejednokrotnie zagrazajacych zasobom S$rodowiska. Projektowana zabudowa powinna
zatem stanowi¢ kontynuacje istniejgcego zagospodarowania, w tym w ramach uzupetnienia luk w zabudowie.

Przy zachowaniu racjonalnego podejscia przy okreslaniu kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy
oraz do wyznaczenia nowych terenéw budowlanych uwarunkowania przyrodnicze gminy Stupia nie tworzg
przeciwwskazan do realizacji zamierzen inwestycyjnych w postaci projektowania stref planistycznych
dopuszczajgcych zabudowe.
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4. Ustalenia planu ogdlnego

4.1. Strefy planistyczne

Zgodnie z art. 13a ust. 4 u.p.z.p. w planie ogdlnym gminy Stupia okre$lono katalog stref
planistycznych.

W planie ogdlnym gminy Stupia wyznaczono nastepujgce strefy planistyczne:

1) SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng;

2) SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng;

3) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodows;

4) SU — strefy ustugowe;

)

)

)

5) SP — strefy gospodarcze;

6) SR- strefy produkcji rolniczej;
7) S| —strefy infrastrukturalne;
8) SN — strefe zieleni i rekreacji;
9) SC — strefe cmentarza;
10) SG - strefe gdrnictwa;
11) SO — strefy otwarte;

12) SK — strefy komunikacyjne.

Wyznaczenie stref planistycznych poprzedzono analizg istniejgcego zagospodarowania terendw,
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, obszaroéw uzupetnienia zabudowy
oraz lokalnych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz strefy wielofunkcyjne
z zabudowg zagrodowag (SZ) wyznaczono przede wszystkim na terenach objetych obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego dopuszczajgcymi funkcje mieszkaniowg oraz na
terenach potozonych w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy, stanowigcych naturalne uzupetnienie
istniejgcych struktur osadniczych.

Pozostate strefy planistyczne odzwierciedlajg istniejgce funkcje terendw, obowigzujgce przeznaczenia
planistyczne, strukture uzytkdw gruntowych oraz rzeczywisty sposdb zagospodarowania terendw.
W uzasadnionych przypadkach dokonano réwniez korekt ich zasiegu wynikajgcych z przyjetej polityki
przestrzennej gminy oraz lokalnych potrzeb rozwojowych.

W planie ogdélnym gminy Stupia nie wyznaczono stref handlu wielkopowierzchniowego (SH), co
wynika z braku istniejgcych oraz planowanych terendw o takim charakterze

Granice stref planistycznych wyznaczono w sposdb mozliwie jednoznaczny, opierajgc sie przede
wszystkim na granicach dziatek ewidencyjnych, uzytkach gruntowych oraz trwatych elementach
zagospodarowania terenu, co pozwala na zachowanie spdéjnosci ustalen planistycznych oraz ograniczenie
ryzyka niejednoznacznych interpretacji.

W granicach gminy Stupia wyznaczono strefy planistyczne, dla ktorych zgodnie z rozporzadzeniem
z 2023 r. okreslono profile funkcjonalne oraz wskazniki urbanistyczne. Zestawienie parametrow i wskaznikow
urbanistycznych dla poszczegdlnych stref planistycznych przedstawiono w tabelach zamieszczonych w dalszej
czesci uzasadnienia.
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Dla czesci stref planistycznych minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zostat okreslony na

poziomie nizszym niz wynikajacy z Rozporzadzenia z 2023 r. Przyjete wartosci wynikajg z koniecznosci

zachowania spojnosci z ustaleniami obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

oraz dostosowania parametréw do istniejgcego sposobu zagospodarowania terendw. W kazdym przypadku

wartosci te nawigzujg do wskaznikdow okreslonych w obowigzujgcych planach miejscowych obejmujgcych

obszar danej strefy. Informacje dotyczgce podstawy przyjecia poszczegdlnych parametréw przedstawiono

w przypisach do tabel.

Zestawienie liczby, powierzchni oraz udziatu poszczegdlnych stref planistycznych w powierzchni

gminy przedstawiono w tabeli nr 8.

Tabela nr 8. Zestawienie stref planistycznych w planie ogélnym gminy Stupia.

Nazwa strefy (symbol strefy)

Liczba stref

Powierzchnia

Udziat w powierzchni gminy

w (ha) w (%)
strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (SW) 3 3,1 0,07
strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) 95 517 12,58
strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg (SZ) 36 151,3 3,68
strefa ustugowa (SU) 8 4,3 0,10
strefa gospodarcza (SP) 4 23,8 0,58
strefa produkgji rolniczej (SR) 31 129,4 3,15
strefa infrastrukturalna (SI) 6 3,1 0,07
strefa zieleni i rekreacji (SN) 1 35 0,09
strefa cmentarza (SC) 1 1,4 0,03
strefa gérnictwa (SG) 1 15,5 0,38
strefa otwarta (SO) 57 3199,1 77,84
strefa komunikacyjna (SK) 8 58,3 1,42

Zrédto: Opracowanie wtasne.

33



PLAN OGOLNY GMINY StUPIA - UZASADNIENIE

4.1.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng wyznaczono na terenach, dla ktérych

obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego okreslajg przeznaczenie ustugowe

z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, co odpowiada faktycznemu sposobowi zagospodarowania.

Wskazniki urbanistyczne przyjete w strefach nawigzujg do parametréw ustalonych w obowigzujgcych

planach miejscowych.

Tabela nr 9. Gminne standardy urbanistyczne — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna.

teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren wod

Maksymalna | Maksymalny | Maksymalna | Minimalny udziat
nadziemn iat wysokosé wierzchni
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy ) adzie a” uglz a ) ySOKOSC pg e‘zc .
intensywnos¢ | powierzchni | zabudowy biologicznie
zabudowy | zabudowy (%) (m) czynnej (%)
teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug, teren teren zieleni naturalnei
1SwW komunikacji, teren zieleni urzadzonej, . b 1,0 50 13 30
. ) teren wod
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug, teren teren zieleni naturalnei
2SW komunikacji, teren zieleni urzadzonej, , ) 1,0 60 12 30
. ) teren wod
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug, teren teren zieleni naturalnei
3SwW komunikacji, teren zieleni urzadzonej, b 1,2 40 13 30
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4.1.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) na terenie gminy wyznaczono na
obszarach, w ktorych obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przewidujg funkcje
mieszkaniowg  jednorodzinng oraz  zabudowe rolnicza z  funkcja = mieszkaniowo-ustugowa.
Strefy te powiekszono o nowe tereny dzieki mozliwosci rozszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
w miejscach stanowigcych naturalne potgczenia i kontynuacje uktadéw przestrzennych. Rozszerzeniem objeto
tereny przylegte do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz obszary bedgce uzupetnieniem terendw
pomiedzy obowigzujgcymi planami miejscowymi, co umozliwia jej kontynuacje i domkniecie kompozycyjne
wiekszych zatozen przestrzennych.

Wskazniki urbanistyczne przyjete w strefach nawigzujg do parametréw ustalonych w obowigzujgcych
planach miejscowych, m.in. dla miejscowosci: Stupia, Modta, Krosnowa, Gzéw, Podtecze oraz Marianow.
Analiza tych dokumentéw wykazata, ze typowa wysokos¢ zabudowy wynosi 9 — 11 m, udziat powierzchni
zabudowy miesci sie w przedziale 0,5-0,6, natomiast intensywnos$¢ zabudowy nie przekracza 1,0.

Dla zapewnienia spéjnosci w skali catej gminy przyjeto jednolite wskazniki urbanistyczne dla stref, dla
ktéorych nie zostaty one dotychczas okreslone w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, a takze stref, na ktdorych wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy. S3 to:

e maksymalna intensywnos$¢ zabudowy —0,8,

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,

e maksymalna wysokos¢ zabudowy —9 m,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

Przyjete wartosci umozliwiajg rozwdj funkcji mieszkaniowej w sposdb zréwnowazony, przy
zachowaniu wiejskiego charakteru zabudowy i wysokiego udziatu terendw zieleni. Wskazniki te odpowiadaja
Srednim wartosciom wystepujgcym w obowigzujgcych planach miejscowych gminy.

W czesci analizowanych plandw miejscowych nie okreslono wskaznika intensywnosci zabudowy,
ograniczajgc sie do ustalen dotyczacych powierzchni zabudowy czy wysokosci budynkow. W takich
przypadkach, na potrzeby planu ogdlnego, przyjeto wartosci intensywnosci wynikajgce z proporcji pomiedzy
tymi parametrami oraz z charakteru zabudowy terendw.

Tabela nr 10. Gminne standardy urbanistyczne — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.
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Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna
Maksymalna Maksymalny udziat| Maksymalna Mmlma.ulny udz.|af
. ] ) nadziemna ) A 2 powierzchni
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy . . powierzchni wysokosc ) L
intensywnos¢ biologicznie
zabudowy zabudowy (%) zabudowy (m) czynnej (%)
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
1SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 50 12 30
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
2S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,8 65 12 10"
teren ogrodoéw dziatkowych, zieleni naturalnej, teren
teren infrastruktury technicznej wad
teren zabudowy mieszkaniowe;j teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
3SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 60 10 20°
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
4S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 60 10 20°
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
58J komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 75 11 15*
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
6SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 50 10 40
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
7S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 60 10 30
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
8SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,5 60 11 20°
teren ogrodoéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
9sJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0,8 40 11 30
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod

Y Uchwata nr VI/34/2019 Rady Gminy Stupia z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupia,
obejmujacego fragmenty wsi: Stupia, Podtecze, Modta, Winna Géra i Gzéw

2 Uchwata nr XXXIV/163/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Podtecze, gmina Stupia

3 Uchwata nr XXXIV/163/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Podtecze, gmina Stupia

4 Uchwata nr 11/12/2024 Rady Gminy Stupia z dnia 28 maja 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia,
obejmujacego fragment wsi Marianow, obreb Podtecze

> Uchwata nr 11/9/14 Rady Gminy Stupia z dnia 8 grudnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia,
obejmujacego fragmenty wsi: Podtecze i Bonarow
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Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna
Maksymalna Maksymalny udziat| Maksymalna Mmlma.ulny udz.|af
. ] ) nadziemna ) A 2 powierzchni
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy . . powierzchni wysokosc ) L
intensywnos¢ biologicznie
zabudowy zabudowy (%) zabudowy (m) czynnej (%)
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
10S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej,| indywidualnej, teren 1,0 50 10 30
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
11S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 60 10 20°
teren ogrodoéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
12S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 60 10 207
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
13S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0,8 40 9 30
teren ogrodoéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
14S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0,8 40 10 30
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
15SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0,8 40 9 30
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
16S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,8 55 11 158
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
17S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0,8 40 9 30
teren ogrodoéw dziatkowych, zieleni naturalnej, teren
teren infrastruktury technicznej lasu, teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
18S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0,8 40 9 30
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod

6 Uchwata nr XXXIV/166/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Bonardw, gmina Stupia
7 Uchwata nr XXXIV/166/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Bonaréw, gmina Stupia
8 Uchwata nr VI/34/2019 Rady Gminy Stupia z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupia,
obejmujacego fragmenty wsi: Stupia, Podtecze, Modta, Winna Géra i Gzéw
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Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna
Maksymalna Maksymalny udziat| Maksymalna Mmlma.ulny udz.|af
. ] ) nadziemna ) A 2 powierzchni
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy . . powierzchni wysokosc ) L
intensywnos¢ biologicznie
zabudowy zabudowy (%) zabudowy (m) czynnej (%)
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
19S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,8 60 12 15°
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren lasu, teren woéd
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
20S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0,8 40 10 30
teren ogrodoéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren lasu, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
21S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,5 75 11 15"
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
22S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,5 50 11 30
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
23S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,2 70 9 201
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
24S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,2 70 9 30
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
25S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 50 10 20"
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
26S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,2 40 11 30
teren ogrodoéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
27S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,2 40 11 30
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod

9 Uchwata nr XXXIV/206/2022 Rady Gminy Stupia z dnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupia, obejmujacego fragment wsi Winna Géra

12 ychwata nr XXXIV/162/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Nowa Krosnowa, gmina Stupia

1 ychwata nr XXXIV/161/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Krosnowa, gmina Stupia

10 ychwata nr V/29/15 Rady Gminy Stupia z dnia 24 lutego 2015 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia,
obejmujacego fragment wsi Zagorze
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Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna
Maksymalna Maksymalny udziat| Maksymalna Mmlma.ulny udz.|af
. ] ) nadziemna ) A 2 powierzchni
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy . . powierzchni wysokosc ) L
intensywnos¢ biologicznie
zabudowy zabudowy (%) zabudowy (m) czynnej (%)
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
28S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 50 10 20"
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
29S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 50 9 30
teren ogrodoéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
308J komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0,8 40 9 30
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
31SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 60 10 20"
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
32S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0,8 40 11 30
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
33s) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 50 10 30
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
34S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,2 40 11 30
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
35S8) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,2 40 11 30
teren ogrodoéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
36SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0.8 40 9 30
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren lasu, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
37S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0,8 40 9 30
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod

13 Uchwata nr XXXIV/161/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Krosnowa, gmina Stupia oraz uchwata nr XXXIV/162/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego- fragmenty wsi Nowa Krosnowa, gmina Stupia

14 Uchwata nr XXXIV/161/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Krosnowa, gmina Stupia
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PLAN OGOLNY GMINY StUPIA - UZASADNIENIE

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna
Maksymalna Maksymalny udziat| Maksymalna Mmlma.ulny udz.|af
. ] ) nadziemna ) A 2 powierzchni
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy . . powierzchni wysokosc ) L
intensywnos¢ biologicznie
zabudowy zabudowy (%) zabudowy (m) czynnej (%)
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
38S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 60 10 20"
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
39SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 50 9 20"
teren ogrodoéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
40S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 50 9 20"
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
41S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0,8 40 9 30
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
42S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0,8 40 9 30
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
43S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0,8 40 9 30
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
445) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,8 60 12 20%
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
45S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,8 65 11 10"
teren ogrodoéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
46S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0,8 40 10 30
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod

15 Uchwata nr XXXIV/158/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Stupia, gmina Stupia

7 Uchwata nr XXXIV/158/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Stupia, gmina Stupia

18 Ychwata nr XXXIV/158/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Stupia, gmina Stupia

18 Uchwata nr XLINI/255/2023 Rady Gminy Stupia z dnia 24 marca 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stupia, obejmujgcego fragment wsi Modta i Stupia

19 Uchwata nr VI/34/2019 Rady Gminy Stupia z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stupia, obejmujgcego fragmenty wsi: Stupia, Podtecze, Modta, Winna Gora i Gzéw
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PLAN OGOLNY GMINY StUPIA - UZASADNIENIE

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna
Maksymalna Maksymalny udziat| Maksymalna Mmlma.ulny udz.|af
. ] ) nadziemna ) A 2 powierzchni
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy . . powierzchni wysokosc ) L
intensywnos¢ biologicznie
zabudowy zabudowy (%) zabudowy (m) czynnej (%)
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
47S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,2 70 10 20%°
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
48S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0,8 40 9 30
teren ogrodoéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
495) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 40 12 30
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
50SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 60 9 10
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
51SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0,8 40 9 30
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
52S)J komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0,8 40 11 40
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
53S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 65 11 25%
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod

2 Uchwata nr XXVIII/146/13 Rady Gminy Stupia z dnia 27 czerwca 2013r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupia, dla fragmentow wsi: Stupia i Gzow
2L Uchwata nr XXXIV/158/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Stupia, gmina Stupia
2 Ychwata nr XXXIV/158/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Stupia, gmina Stupia
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PLAN OGOLNY GMINY StUPIA - UZASADNIENIE

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna
Maksymalna Maksymalny udziat| Maksymalna Mmlma.ulny udz.|af
. ] ) nadziemna ) A 2 powierzchni
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy . . powierzchni wysokosc ) L
intensywnos¢ biologicznie
zabudowy zabudowy (%) zabudowy (m) czynnej (%)
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
54S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 60 10 20%
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
55SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,2 70 10 20%
teren ogrodoéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
56SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0,8 40 9 30
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
57S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0,8 40 9 30
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
58SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0,8 40 9 30
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
59S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,2 40 11 25%
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wéd

2 Uchwata nr XXXIV/158/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Stupia, gmina Stupia

% Uchwata nr IX/47/15 Rady Gminy Stupia z dnia 31 sierpnia 2015 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia,
obejmujacego fragmenty wsi Stupia i Zagorze

24 Uchwata nr XXXIV/158/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Stupia, gmina Stupia
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PLAN OGOLNY GMINY StUPIA - UZASADNIENIE

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna
Maksymalna Maksymalny udziat| Maksymalna Mmlma.ulny udz.|af
. ] ) nadziemna ) A 2 powierzchni
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy . . powierzchni wysokosc ) L
intensywnos¢ biologicznie
zabudowy zabudowy (%) zabudowy (m) czynnej (%)
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
60S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,2 65 11 10%
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
61SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,2 40 11 257
teren ogrodoéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
62S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0,8 40 9 30
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
63SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,5 50 11 30
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod

% Uchwata nr IX/47/15 Rady Gminy Stupia z dnia 31 sierpnia 2015 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia,
obejmujacego fragmenty wsi Stupia i Zagorze

2 Uchwata nr IX/47/15 Rady Gminy Stupia z dnia 31 sierpnia 2015 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia,
obejmujacego fragmenty wsi Stupia i Zagorze
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PLAN OGOLNY GMINY StUPIA - UZASADNIENIE

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna

Maksymalna Maksymalny udziat| Maksymalna Mmlma.ulny udz.|af
. ] ) nadziemna ) A 2 powierzchni
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy . . powierzchni wysokosc ) L
intensywnos¢ biologicznie
zabudowy zabudowy (%) zabudowy (m) czynnej (%)
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
64S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,5 60 12 20%
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
65SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,8 65 12 8%
teren ogrodoéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
66SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0,8 40 9 30
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod

28 Uchwata Nr XVI1/102/2026 Rady Gminy Stupia z dnia 27 lutego 2026 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Stupia obejmujacego fragment wsi Stupia
2 Uchwata nr VI/34/2019 Rady Gminy Stupia z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stupia, obejmujgcego fragmenty wsi: Stupia, Podtecze, Modta, Winna Gora i Gzéw
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PLAN OGOLNY GMINY StUPIA - UZASADNIENIE

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna
Maksymalna Maksymalny udziat| Maksymalna Mmlma.ulny udz.|af
. ] ) nadziemna ) A 2 powierzchni
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy . . powierzchni wysokosc ) L
intensywnos¢ biologicznie
zabudowy zabudowy (%) zabudowy (m) czynnej (%)
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
67S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 50 10 20%
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren lasu, teren woéd
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
68SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 50 10 20*
teren ogrodoéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren lasu, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
69SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 60 10 20%
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
70S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,2 70 10 20%
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod

30 Uchwata nr XXXIV/159/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Modta, gmina Stupia

3 Uchwata nr XXXIV/160/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Gzow, gmina Stupia

32 Uchwata nr XXXIV/158/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Stupia, gmina Stupia

3 Uchwata nr XXXIV/159/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Modta, gmina Stupia
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PLAN OGOLNY GMINY StUPIA - UZASADNIENIE

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna
Maksymalna Maksymalny udziat| Maksymalna Mmlma.ulny udz.|af
. ] ) nadziemna ) A 2 powierzchni
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy . . powierzchni wysokosc ) L
intensywnos¢ biologicznie
zabudowy zabudowy (%) zabudowy (m) czynnej (%)
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
71S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,2 80 11 10*
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
728) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,2 70 10 20%
teren ogrodoéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
73S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,2 75 11 10%
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
74S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,2 70 10 207
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
75S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,8 75 12 15%
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wéd

3 Uchwata nr XXVIII/146/13 Rady Gminy Stupia z dnia 27 czerwca 2013r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupia, dla fragmentow wsi: Stupia i Gzow

% Uchwata nr XXXIV/160/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Gzdw, gmina Stupia

% Uchwata nr XXVIII/146/13 Rady Gminy Stupia z dnia 27 czerwca 2013r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupia, dla fragmentow wsi: Stupia i Gzow

37 Uchwata nr XXXIV/160/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Gzéw, gmina Stupia

3 Uchwata nr VI/34/2019 Rady Gminy Stupia z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stupia, obejmujgcego fragmenty wsi: Stupia, Podtecze, Modta, Winna Gora i Gzéw
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PLAN OGOLNY GMINY StUPIA - UZASADNIENIE

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna
Maksymalna Maksymalny udziat| Maksymalna Mmlma.ulny udz.|af
. ] ) nadziemna ) A 2 powierzchni
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy . . powierzchni wysokosc ) L
intensywnos¢ biologicznie
zabudowy zabudowy (%) zabudowy (m) czynnej (%)
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
76S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 50 10 20%
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
77S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0,8 40 9 30
teren ogrodoéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
78S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 50 10 207
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
79S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,2 70 10 20"
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
80SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 50 10 20%
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej, teren
teren infrastruktury technicznej lasu, teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
81SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 60 10 20%
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren lasu, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
828 komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0,8 40 9 30
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
833 komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,8 65 11 15%
teren ogrodoéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
84S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 50 9 30
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod

3 Uchwata nr XXXIV/160/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Gzéw, gmina Stupia
40 Uchwata nr XXXIV/160/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Gzdéw, gmina Stupia
4 Ychwata nr XXXIV/160/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Gzdw, gmina Stupia
42 Uchwata nr XXXIV/160/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Gzow, gmina Stupia
43 Uchwata nr XXXIV/160/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Gzéw, gmina Stupia
# Uchwata nr VI/33/2019 Rady Gminy Stupia z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stupia, obejmujgcego fragment wsi Gzow
47
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Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna
MakstaIna Maksymalny udziat| Maksymalna Mmlma.ulny udz.|af
. ] ) nadziemna ) A 2 powierzchni
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy . . powierzchni wysokosc ) L
intensywnos¢ biologicznie
zabudowy zabudowy (%) zabudowy (m) czynnej (%)
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
85S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 60 10 20
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
86S)J komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,5 50 11 30
teren ogrodoéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren lasu, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
87S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0,8 40 9 30
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
88SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,8 80 12 15%
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren lasu, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
89SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0,8 40 9 30
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
90sJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,0 60 10 207
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
91SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 0,8 40 9 30
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
928 komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren 1,2 40 12 30
teren ogrodoéw dziatkowych, zieleni naturalnej, teren
teren infrastruktury technicznej wad
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
93 komunikacji, teren zieleni urzadzonej,| indywidualnej, teren 1,2 40 12 30
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej, teren
teren infrastruktury technicznej wad
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
94S) komunikacji, teren zieleni urzadzonej,| indywidualnej, teren 0,8 40 9 30
teren ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod

4 Uchwata nr XXXIV/163/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Podtecze, gmina Stupia
4 Uchwata nr XLIII/256/2023 Rady Gminy Stupia z dnia 24 marca 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupia, obejmujgcego fragment wsi Stupia i Zagérze
47 Uchwata nr XXXIV/165/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragment
wsi Wolka Nazdroje, gmina Stupia
48



PLAN OGOLNY GMINY StUPIA - UZASADNIENIE

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna

Maksymalna Maksymalny udziat| Maksymalna Mmlma.ulny udz.|af
. ] ) nadziemna ) A 2 powierzchni
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy . . powierzchni wysokosc ) L
intensywnos¢ zabudowy (%) | zabudowy (m) biologicznie
zabudowy Wy ¥ czynnej (%)
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren ustug, teren | letniskowej lub rekreacji
95SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej,| indywidualnej, teren 0,8 40 9 30
teren ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren wod
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4.1.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg (SZ) wyznaczono na obszarach, dla ktérych
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ustalajg funkcje rolniczg z zabudowa
zagrodowa, a takze na terenach istniejgcej zabudowy o takim charakterze. Wyznaczenie tych stref wynika
z potrzeby utrzymania i uporzadkowania istniejgcej struktury osadniczej o charakterze rolniczym oraz
zapewnienia mozliwosci jej dalszego, zrownowazonego rozwoju.

Wskazniki urbanistyczne przyjete dla stref (SZ) nawigzujg do ustalen obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego m.in. dla miejscowosci: Stupia, Bonarow, Modta, Gzéw, Nowa
Krosnowa, Winna Gora i Wolka Nazdroje. Analiza tych dokumentéw wykazata, ze wysokos$¢ zabudowy
ksztattuje sie najczesciej w granicach 9—12 m, maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi od 40 % do 60 %,
natomiast intensywnos¢ zabudowy miesci sie w przedziale od 1,0 do 1,2.

W czesci obowigzujgcych plandw miejscowych nie okreslono wskaznika intensywnosci zabudowy,
ograniczajgc ustalenia do parametréw dotyczacych wysokosci zabudowy oraz maksymalnej powierzchni
zabudowy. Dla tych terendw przyjeto wartosci wynikajgce z proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy
a wysokoscig budynkéw, z uwzglednieniem charakteru terendw rolniczych oraz istniejgcego sposobu
zagospodarowania.

Przyjete parametry umozliwiajg rozwdj funkcji rolniczej i mieszkaniowej w sposdb zrownowazony,
przy jednoczesnym zachowaniu tradycyjnego charakteru zabudowy zagrodowej oraz witasciwych proporcji
pomiedzy terenami zabudowanymi i rolnymi. Wskazniki te sprzyjajg utrzymaniu tadu przestrzennego,
a jednoczes$nie umozliwiaja modernizacje i rozbudowe gospodarstw rolnych w sposdb dostosowany do
wspotczesnych potrzeb.

Tabela nr 11. Gminne standardy urbanistyczne — strefa wielofunkcyjna z zabudowsa zagrodowa.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa
Maksymalna Maksymalny Maksymalna Mlnlmzjzlny ud;la{
. : X nadziemna N X . 4 powierzchni
Oznhaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy | . .. |udziat powierzchni wysokosc¢ . .
intensywnos¢ zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie
zabudowy Wy Wy czynnej (%)
teren zabudowy zagrodowej, teren )
N teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) . z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
- zabudowy, teren 18
1Sz rybactwa, teren komunikacji, teren ; ) 1,0 60 10 20
: ) . , ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw .
. . naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury ,
. ) wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
N teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
. . z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
L zabudowy, teren
257 rybactwa, teren komunikacji, teren ; ) 1,0 60 10 30
. ) . , ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw .
. . naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury .
. ) wod
technicznej

4 Uchwata nr XXXIV/165/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragment
wsi Wolka Nazdroje, gmina Stupia
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Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa
Maksymalna Minimalny udziat
kSY Maksymalny Maksymalna . v .
. ) . nadziemna . . . Jy powierzchni
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy . .. |udziat powierzchni wysoko$¢ X .
intensywnos$é zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie
0, .
zabudowy Wy wy czynnej (%)
teren zabudowy zagrodowej, teren )
- teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) . z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi Jabudowy, teren
357 rybactwa, teren komunikacji, teren ¥, ) ) 1,0 60 10 30
: ) . . ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodow .
. . naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury )
. ) wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
- teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) ) z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
I zabudowy, teren
4S7 rybactwa, teren komunikacji, teren . ) 1,0 60 10 30
: ) ) . ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw .
. . naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury )
) ) lasu, teren wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
" teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) ) z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
- zabudowy, teren 19
557 rybactwa, teren komunikacji, teren . ) 1,0 60 10 20
: ) . . ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw .
. ) naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury .
) ) wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
n teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) . z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
- zabudowy, teren .
6SZ rybactwa, teren komunikacji, teren ) ) 1,0 60 10 20
f . . , ustug, teren zieleni
zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw )
. ) naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury )
. A wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
" teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) . z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
o zabudowy, teren 51
757 rybactwa, teren komunikacji, teren ) ) 1,0 60 10 20
g . . , ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodow )
. ) naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury ,
. ) wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
- teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
. . z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
- zabudowy, teren 5
85z rybactwa, teren komunikacji, teren ) ) 1,0 60 10 20
g . . , ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw .
. . naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury )
. ) wod
technicznej

4 Uchwata nr XXXIV/166/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Bonardw, gmina Stupia

5 Uchwata nr XXXIV/164/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Winna Gdra, gmina Stupia
51 Uchwata nr XXXIV/161/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Krosnowa, gmina Stupia
52 Uchwata nr XXXIV/162/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Nowa Krosnowa, gmina Stupia
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Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa
Maksymalna Minimalny udziat
kSY Maksymalny Maksymalna . v .
. ) . nadziemna . . . Jy powierzchni
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy . .. |udziat powierzchni wysoko$¢ X .
intensywnos$é zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie
0, .
zabudowy Wy wy czynnej (%)
teren zabudowy zagrodowej, teren )
- teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) . z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi Jabudowy, teren
957 rybactwa, teren komunikacji, teren ¥ L€ ) 1,0 60 10 207
: ) . . ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodow .
. . naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury )
. ) wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
- teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) ) z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
I zabudowy, teren
108z rybactwa, teren komunikacji, teren . ) 1,0 40 13 30
: ) ) . ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw .
. . naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury )
) ) wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
" teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) ) z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
- zabudowy, teren
1187 rybactwa, teren komunikacji, teren . ) 1,0 40 13 30
: ) . . ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw .
. ) naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury .
) ) wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
n teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) . z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
- zabudowy, teren "
1287 rybactwa, teren komunikacji, teren ) ) 1,0 60 10 20
f . . , ustug, teren zieleni
zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw )
. ) naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury )
. A wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
" teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) . z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
I zabudowy, teren o5
13z rybactwa, teren komunikacji, teren ) ) 1,0 60 10 20
g . . , ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodow )
. ) naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury ,
. ) wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
- teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
. . z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
o zabudowy, teren
14sz rybactwa, teren komunikacji, teren ) ) 1,0 40 13 30
g . . , ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw .
. . naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury )
. ) wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
- teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
. . z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
S zabudowy, teren 6
1557 rybactwa, teren komunikacji, teren ; ) 1,0 60 10 20
: ) . , ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw .
. . naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury ,
) ) lasu, teren wod
technicznej

53 Uchwata nr XXXIV/162/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Nowa Krosnowa, gmina Stupia

5 Uchwata nr XXXIV/162/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Nowa Krosnowa, gmina Stupia

55 Uchwata nr XXXIV/162/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Nowa Krosnowa, gmina Stupia

5 Uchwata nr XXXIV/162/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Nowa Krosnowa, gmina Stupia
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Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa
Maksymalna Minimalny udziat
kSY Maksymalny Maksymalna . v .
. ) . nadziemna . . . Jy powierzchni
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy . .. |udziat powierzchni wysoko$¢ X .
intensywnos$é zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie
0, .
zabudowy Wy wy czynnej (%)
teren zabudowy zagrodowej, teren )
- teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) . z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi Jabudowy, teren
165z rybactwa, teren komunikacji, teren ¥ L€ ) 1,0 60 9 207
: ) . . ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodow .
. . naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury )
. ) wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
- teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) ) z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
I zabudowy, teren -
1752 rybactwa, teren komunikacji, teren . ) 1,0 50 9 20
: ) ) . ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw .
. . naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury )
) ) wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
" teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) ) z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
- zabudowy, teren
1857 rybactwa, teren komunikacji, teren . ) 1,0 60 9 30
: ) . . ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw .
. ) naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury .
) ) lasu, teren wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
n teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) . z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
o zabudowy, teren
19z rybactwa, teren komunikacji, teren ) ) 1,0 60 9 30
f . . , ustug, teren zieleni
zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw )
. ) naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury )
. A wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
" teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) . z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
I zabudowy, teren .
208z rybactwa, teren komunikacji, teren ) ) 1,0 60 10 20
g . . , ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodow )
. ) naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury ,
. ) wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
- teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
. . z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
S zabudowy, teren 0
21Sz rybactwa, teren komunikacji, teren ) ) 1,0 60 9 20
g . . , ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw .
. . naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury )
. ) wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
- teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
. . z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
o zabudowy, teren
2257 rybactwa, teren komunikacji, teren ; ) 1,0 50 9 30
: ) . , ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw .
. . naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury ,
. ) wod
technicznej

57 Uchwata nr XXXIV/158/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Stupia, gmina Stupia

58 Uchwata nr XXXIV/158/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Stupia, gmina Stupia

5 Uchwata nr XXXIV/158/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Stupia, gmina Stupia

5 Uchwata nr XXXIV/158/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Stupia, gmina Stupia

53



PLAN OGOLNY GMINY StUPIA - UZASADNIENIE

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa
Maksymalna Minimalny udziat
kSY Maksymalny Maksymalna . v .
. ) . nadziemna . . . Jy powierzchni
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy . .. |udziat powierzchni wysoko$¢ X .
intensywnos$é zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie
() .
zabudowy Wy wy czynnej (%)
teren zabudowy zagrodowej, teren )
- teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) . z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi Jabudowy, teren
2357 rybactwa, teren komunikacji, teren ¥ L€ ) 1,0 60 10 20
: ) . . ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodow .
. . naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury )
. ) wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
- teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) ) z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
I zabudowy, teren
24S7 rybactwa, teren komunikacji, teren . ) 1,0 60 10 30
: ) ) . ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw .
. . naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury )
) ) wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
" teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) ) z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
- zabudowy, teren
2557 rybactwa, teren komunikacji, teren . ) 1,0 40 13 30
: ) . . ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw .
. . naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury .
) ) wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
- teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) . z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
- zabudowy, teren 6
2652 rybactwa, teren komunikacji, teren ) ) 1,0 40 13 25
f . . , ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodow )
. ) naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury ,
. ) wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
- teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) . z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
S zabudowy, teren 6
2752 rybactwa, teren komunikacji, teren ) ) 1,0 40 13 25
f . . , ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw .
. . naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury ,
. ) wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
N teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
. . z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
o zabudowy, teren
2857 rybactwa, teren komunikacji, teren ; ) 1,0 60 11 30
; ) ) , ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw .
. ) naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury ,
. ) wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
- teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) . z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
o zabudowy, teren
2957 rybactwa, teren komunikacji, teren ; ) 1,0 60 10 30
: ) . , ustug, teren zieleni
zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw .
. . naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury ,
. ) wod
technicznej

5 Uchwata nr XXXIV/158/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Stupia, gmina Stupia

62 ychwata nr IX/47/15 Rady Gminy Stupia z dnia 31 sierpnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia,
obejmujacego fragmenty wsi Stupia i Zagorze
63 Uchwaty nr IX/47/15 Rady Gminy Stupia z dnia 31 sierpnia 2015 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia,
obejmujacego fragmenty wsi Stupia i Zagérze oraz uchwata nr XXXIV/158/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty wsi Stupia, gmina Stupia
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Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa
Maksymalna Minimalny udziat
kSY Maksymalny Maksymalna . v .
. ) . nadziemna . . . Jy powierzchni
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy . .. |udziat powierzchni wysoko$¢ X .
intensywnos¢ zabudowy (% zabudowy (m biologicznie
0,
abudo czynnej (%
, wy (%) wy (m) - 1
teren zabudowy zagrodowej, teren )
- teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) . z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi Jabudowy, teren
3052 rybactwa, teren komunikacji, teren ¥ L€ ) 1,0 60 10 20%
: ) . . ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodow )
. . naturalnej,
dziatkowych, teren infrastruktury .
. ) teren wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
- teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) ) z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
I zabudowy, teren o5
318z rybactwa, teren komunikacji, teren . ) 0,8 60 10 20
: ) ) . ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw )
. . naturalnej,
dziatkowych, teren infrastruktury .
) ) teren wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
" teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) ) z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
- zabudowy, teren 6
32582 rybactwa, teren komunikacji, teren . ) 1,0 60 10 20
: ) . . ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw )
. ) naturalnej,
dziatkowych, teren infrastruktury .
) ) teren wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
n teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) . z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
- zabudowy, teren .
33sz rybactwa, teren komunikacji, teren ) ) 1,2 50 11 25
f . . , ustug, teren zieleni
zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw )
. ) naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury )
. A wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
" teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) . z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
I zabudowy, teren .
34S7 rybactwa, teren komunikacji, teren ) ) 1,0 60 10 20
g . . , ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodow )
. ) naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury ,
. ) wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren )
- teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
. . z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi
S zabudowy, teren .
3557 rybactwa, teren komunikacji, teren ) ) 1,0 60 10 20
g . . , ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw .
. ) naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury )
. ) wod
technicznej

6 Uchwata nr XXXIV/158/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Stupia, gmina Stupia

5 Uchwata Nr XVI1/102/2026 Rady Gminy Stupia z dnia 27 lutego 2026 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stupia obejmujacego fragment wsi Stupia

% Uchwata nr XXXIV/159/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Modta, gmina Stupia

57 Uchwata nr 111/21/2024 Rady Gminy Stupia z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia,
obejmujacego fragment wsi Gzéw

88 Uchwata nr XXXIV/160/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Gzéw, gmina Stupia

5 Uchwata nr XXXIV/160/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Gzdéw, gmina Stupia
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Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowq

zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

ustug, teren zieleni
naturalnej, teren
wod

Maksy_/malna Maksymalny Maksymalna Mlmmz.alny ud;laf
. ) . nadziemna . . . iz powierzchni
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy . .. |udziat powierzchni wysoko$¢ X .
intensywnos$é zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie
zabudowy Wy wy czynnej (%)
teren zabudowy zagrodowej, teren )
- teren rolnictwa
produkcji w gospodarstwach
) . z zakazem
rolnych, teren akwakultury i obstugi sabudowy, teren
3652 rybactwa, teren komunikacji, teren v, 1,0 60 10 207

4.1.4. Strefa ustugowa

Strefy ustugowe (SU) wyznaczono na terenach, dla ktérych obowigzujgce plany miejscowe okreslajg

przeznaczenie ustugowe, co odpowiada faktycznemu sposobowi ich zagospodarowania.

Wskazniki urbanistyczne przyjete w strefach nawigzujg do parametrow ustalonych w obowigzujgcych

planach miejscowych.

Tabela nr 12. Gminne standardy urbanistyczne — strefa ustugowa.

M | . Minimal iat
n:lssz\i/;nn?nr;a Maksymalny udziat Maksymalna mg:v?er:\z/cﬂ?a
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy ) ., powierzchni wysokoéé powlerzchr
intensywnos¢ zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie
zabudowy Wy Wy czynnej (%)
teren ustug, teren komunikacji,
15U teren Z|felen| yrzadzonej, teren teren Z|e|ep| 14 70 9 107"
ogrodow dziatkowych, teren naturalnej
infrastruktury technicznej
teren ustug, teren komunikacji,
U teren Z|lelen| yrzadzonej, teren teren Z|e|ep| 18 60 1 207
ogrodow dziatkowych, teren naturalnej
infrastruktury technicznej
teren ustug, teren komunikacji, ) )
teren zieleni urzgdzonej, teren teren zieleni
3SU , . ’ naturalnej, 0,6 30 20 30
ogrodow dziatkowych, teren ,
; . ) teren wod
infrastruktury technicznej
teren ustug, teren komunikacji, ) )
teren zieleni urzadzonej, teren teren zieleni
4sU ) ) ! naturalnej, 1,5 50 13 207
ogrodow dziatkowych, teren ,
; . ) teren wod
infrastruktury technicznej

70 Uchwata nr XXXIV/162/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Nowa Krosnowa, gmina Stupia

"L Uchwata nr XXXIV/161/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Krosnowa, gmina Stupia

72 Uchwata nr XXXIV/158/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Stupia, gmina Stupia

73 Uchwata nr XXXIV/158/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragmenty
wsi Stupia, gmina Stupia

56



PLAN OGOLNY GMINY StUPIA - UZASADNIENIE

Maksymalna . Minimalny udziat
nadziemna Maksymalny udziat Maksymalna ! ;wier\z/cliin?
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy | . . powierzchni wysokoéé powlerzchi
intensywnos¢ zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie
zabudowy czynnej (%)
teren ustug, teren komunikacji, . .
teren zieleni urzadzonej, teren teren zieleni
55U elent urzqazoney, naturalnej, 12 60 9 30
ogrodow dziatkowych, teren .
; ; ) teren wod
infrastruktury technicznej
teren ustug, teren komunikacji, . .
teren zieleni urzadzonej, teren teren zieleni
65U eient Urzqazonel, naturalnej, 1,2 40 13 30
ogrodow dziatkowych, teren .
; . ; teren wod
infrastruktury technicznej
teren ustug, teren komunikacji, . .
teren zieleni urzadzonej, teren teren zieleni
75U A naturalnej, 1,2 40 13 30
ogrodow dziatkowych, teren .
; ; ) teren wod
infrastruktury technicznej
teren ustug, teren komunikacji, . .
teren zieleni urzadzonej, teren teren zieleni
8su elent urzaczonej, naturalnej, 1,2 40 12 30
ogrodow dziatkowych, teren .
teren wod

infrastruktury technicznej
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4.1.5. Strefa gospodarcza

Strefy gospodarcze (SP) wyznaczono na terenach, dla ktérych obowigzujgce miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego ustalajg przeznaczenie pod zabudowe produkcyjng, sktady i magazyny.

Strefg objeto réwniez nowe tereny przewidziane do rozwoju funkcji gospodarczych, stanowigce kontynuacje

i uzupetnienie istniejgcych obszardw aktywnosci produkcyjno-magazynowe;.

Wskazniki urbanistyczne przyjete w strefach nawigzujg do parametréw ustalonych w obowigzujgcych

planach miejscowych.

Tabela nr 13. Gminne standardy urbanistyczne — strefa gospodarcza.

Mn:z?i?r::;a Maksymalny udziat| Maksymalna Mm:)nv:’?ggcl:‘:?a{
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy . " powierzchni wysoko$¢ powlerzchi
intensywno$¢ zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie
zabudowy Wy wy czynnej (%)
teren prodtlecji, terzn komunikacji, teren ustug,
teren zieleni urzgdzonej, teren i i
15p ‘ ' cl ] teren Z|'elen| 18 60 15 2
ogrodow dziatkowych, teren naturalnej, teren
infrastruktury techniczne wéd
teren prodLljkcji, terzn komunikacji, teren ustug,
teren zieleni urzadzonej, teren i i
25p ‘ ' cl ] teren Z|'elen| 18 60 15 2
ogrodoéw dziatkowych, teren naturalnej, teren
infrastruktury techniczne wdd
teren prodLljkcji, terzn komunikacji, teren ustug,
teren zieleni urzgdzonej, teren i i
35p ‘ ' q ] teren Z|'elen| 18 60 15 2
ogrodoéw dziatkowych, teren naturalnej, teren
infrastruktury techniczne wdd
teren prodLIchji, ter(;n komunikacji, teren ustug,
teren zieleni urzadzonej, teren i i
4sp o teren zieleni 1,2 60 9 20
ogrodow dziatkowych, teren naturalnej, teren
infrastruktury techniczne wod
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4.1.6. Strefa produkgji rolniczej

Strefy produkcji rolniczej (SR) wyznaczono na terenach, dla ktérych obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego ustalajg przeznaczenie pod zabudowe zwigzang z rolnictwem, w tym
produkcje roslinng, zwierzecg oraz ogrodnicza.

Strefg objeto rowniez nowe tereny wskazane do rozwoju funkcji produkcji rolnej, w celu zapewnienia

warunkow dla modernizacji i rozwoju gospodarstw rolnych oraz utrzymania rolniczego charakteru gminy.

Wskazniki urbanistyczne przyjete w strefach nawigzujg do parametrow ustalonych w obowigzujgcych

planach miejscowych.

Tabela nr 14. Gminne standardy urbanistyczne — strefa produkc;ji rolniczej.
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Strefa produkgji rolniczej
Maksymalna | Maksymaln Minimalny udziat
nadz\i/emna udyziai Y Maksymalna owiechhni
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy . . . ) wysoko$é p‘ -
intensywno$¢ | powierzchni zabudowy (m) biologicznie
zabudowy | zabudowy (%) ¥ czynnej (%)
teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowe;j teren rolnictwa z zakazem
1SR ‘ produl.<cji rolnej, teren akwakul(turyﬂ zabudowyf teren zilelenil 06 30 13 50
i obstugi rybactwa, teren komunikacji,| urzadzonej, teren zieleni
teren ogrodow dziatkowych, teren naturalnej, teren wod
infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowej teren rolnictwa z zakazem
2SR . produl.<q| rolnej, teren akwakul_tury" zabudowy_, teren Z|.elen|. 0,6 30 13 50
i obstugi rybactwa, teren komunikacji,| urzadzonej, teren zieleni
teren ogrodoéw dziatkowych, teren naturalnej, teren wéd
infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowe;j teren rolnictwa z zakazem
3SR . produlfcp rolnej, teren akwakulltury” zabudowy', teren Z|velen|v 0.6 30 13 50
i obstugi rybactwa, teren komunikacji,| urzgdzonej, teren zieleni
teren ogroddéw dziatkowych, teren naturalnej, teren wéd
infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach | teren rolnictwa z zakazem
rolnych, teren wielkotowarowe;j zabudowy, teren
2SR . produll<q| rolnej, teren akwakul‘tury" elektrgwnllsionecznej,‘ 1,0 60 15 30
i obstugi rybactwa, teren komunikacji, | teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodoéw dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej,
infrastruktury technicznej teren wéd
teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowej teren rolnictwa z zakazem
dukgji rolnej, t kwakult bud t ieleni
SSR . pro U.CJI rolnej, teren akwa u‘uryu zabu owyf eren z@ eml 10 60 15 30
i obstugi rybactwa, teren komunikacji,| urzadzonej, teren zieleni
teren ogrodoéw dziatkowych, teren naturalnej, teren wéd
infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowej teren rolnictwa z zakazem
6SR ‘ produl.<cji rolnej, teren akwakul(tury“ zabudowyf teren zi.eleni. 18 30 16 157
i obstugi rybactwa, teren komunikacji,| urzadzonej, teren zieleni
teren ogrodow dziatkowych, teren naturalnej, teren wod
infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowe;j teren rolnictwa z zakazem
7SR . produl.<q| rolnej, teren akwakulfturyﬂ zabudowy_, teren Z|.elen|. 10 0 10 257
i obstugi rybactwa, teren komunikacji,| urzadzonej, teren zieleni
teren ogroddéw dziatkowych, teren naturalnej, teren wéd
infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowe;j teren rolnictwa z zakazem
3SR . produlfcp rolnej, teren akwakulltury“ zabudowyf teren Z|lelen|l 08 0 13 30
i obstugi rybactwa, teren komunikacji, | urzadzonej, teren zieleni
teren ogroddéw dziatkowych, teren naturalnej, teren wéd
infrastruktury technicznej

7% Uchwata nr XV11/85/16 Rady Gminy Stupia z dnia 28 kwietnia 2016 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupia, obejmujgcego fragment wsi Stupia

75 Uchwata nr XXVI1/122/09 Rady Gminy Stupia z dnia 29 lipca 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupia
dla fragmentdéw wsi Stupia, Gzow, Podtecze

60




PLAN OGOLNY GMINY StUPIA - UZASADNIENIE

Strefa produkgji rolniczej
Maksymalna | Maksymaln Minimalny udziat
nadz\i/emna udyziai Y Maksymalna owiechhni
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy . . . ) wysoko$é p‘ -
intensywno$¢ | powierzchni zabudowy (m) biologicznie
zabudowy | zabudowy (%) ¥ czynnej (%)
teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowe;j teren rolnictwa z zakazem
9SR ‘ produl.<cji rolnej, teren akwakul(turyﬂ zabudowyf teren zilelenil 08 40 13 30
i obstugi rybactwa, teren komunikacji,| urzadzonej, teren zieleni
teren ogrodow dziatkowych, teren naturalnej, teren wod
infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowej teren rolnictwa z zakazem
10SR . produl.<q| rolnej, teren akwakul_tury" zabudowy_, teren Z|.elen|. 0,8 20 13 30
i obstugi rybactwa, teren komunikacji,| urzadzonej, teren zieleni
teren ogrodoéw dziatkowych, teren naturalnej, teren wéd
infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowe;j teren rolnictwa z zakazem
11SR . produlfcp rolnej, teren akwakulltury” zabudowy', teren Z|velen|v 0,8 20 13 30
i obstugi rybactwa, teren komunikacji,| urzgdzonej, teren zieleni
teren ogroddéw dziatkowych, teren naturalnej, teren wéd
infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowe;j teren rolnictwa z zakazem
195R . produll<q| rolnej, teren akwakul‘tury" zabudowy', teren Zl.dem. 08 0 13 30
i obstugi rybactwa, teren komunikacji, | urzadzonej, teren zieleni
teren ogrodoéw dziatkowych, teren naturalnej, teren wéd
infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowej teren rolnictwa z zakazem
dukgji rolnej, t kwakult bud t ieleni
135R . pro U.CJI rolnej, teren akwa u‘ury“ zabu owyf eren z@ eml 08 40 13 30
i obstugi rybactwa, teren komunikacji,| urzadzonej, teren zieleni
teren ogrodoéw dziatkowych, teren naturalnej, teren wéd
infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach ’
. ) teren rolnictwa z zakazem
rolnych, teren wielkotowarowej . .
rodukcji rolnej, teren akwakultur zabudowy, teren zieleni
14SR ) P ) ! b . y urzadzonej, teren zieleni 0,6 30 13 50
i obstugi rybactwa, teren komunikacji, :
. ) naturalnej, teren lasu,
teren ogrodow dziatkowych, teren .
. ! ) teren wod
infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowe;j teren rolnictwa z zakazem
15SR . produl.<q| rolnej, teren akwakulfturyﬂ zabudowy_, teren Z|.elen|. 0,6 30 13 50
i obstugi rybactwa, teren komunikacji,| urzadzonej, teren zieleni
teren ogroddéw dziatkowych, teren naturalnej, teren wéd
infrastruktury technicznej
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Strefa produkgji rolniczej
Maksymalna | Maksymaln Minimalny udziat
nadz\i/emna udyziai Y Maksymalna owiechhni
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy . . . ) wysoko$é p‘ -
intensywno$¢ | powierzchni zabudowy (m) biologicznie
zabudowy | zabudowy (%) ¥ czynnej (%)
teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowej teren rolnictwa z zakazem
165R ‘ produl.<cji rolnej, teren akwakul(tury“ zabudowyf teren zilelenil 10 60 11 40
i obstugi rybactwa, teren komunikacji,| urzadzonej, teren zieleni
teren ogrodow dziatkowych, teren naturalnej, teren wod
infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowe;j teren rolnictwa z zakazem
175R . produlﬁql rolnej, teren akwakul_tury" zabudowy_, teren Z|.elen|. 0,6 60 9 57
i obstugi rybactwa, teren komunikacji,| urzadzonej, teren zieleni
teren ogrodoéw dziatkowych, teren naturalnej, teren wéd
infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowej teren rolnictwa z zakazem
185R . produll<q| rolnej, teren akwakul‘tury“ zabudowyf teren Z|lelen|l 0,6 30 13 50
i obstugi rybactwa, teren komunikacji, | urzadzonej, teren zieleni
teren ogrodoéw dziatkowych, teren naturalnej, teren wéd
infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowej teren rolnictwa z zakazem
195R . produll<q| rolnej, teren akwakul‘tury" zabudowyf teren Z|lelen|l 1,0 60 11 0
i obstugi rybactwa, teren komunikacji,| urzadzonej, teren zieleni
teren ogroddéw dziatkowych, teren naturalnej, teren wod
infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach | teren rolnictwa z zakazem
rolnych, teren wielkotowarowe;j zabudowy, teren
dukgji rolnej, t kwakult lekt i st j
J0SR . pro U.CJI rolnej, teren akwa u(ury“ ele rgwmls oneczneJ,A 06 30 13 50
i obstugi rybactwa, teren komunikacji,| teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodow dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej,
infrastruktury technicznej teren wéd
teren produkcji w gospodarstwach | teren rolnictwa z zakazem
rolnych, teren wielkotowarowe;j zabudowy, teren
1SR . produl.<q| rolnej, teren akwakul_tury" elektrgwnl.sionecznej,‘ 0,6 30 13 50
i obstugi rybactwa, teren komunikacji,| teren zieleni urzagdzonej,
teren ogroddéw dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej,
infrastruktury technicznej teren wod
teren produkcji w gospodarstwach | teren rolnictwa z zakazem
rolnych, teren wielkotowarowe;j zabudowy, teren
295R . produll<q| rolnej, teren akwakulltury“ elektr(ljwnllsmnecznej,‘ 0,6 30 13 50
i obstugi rybactwa, teren komunikacji,| teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodoéw dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej,
infrastruktury technicznej teren wéd
t dukgji darstwach )
eren produxa w'gospo ars wacl teren rolnictwa z zakazem
rolnych, teren wielkotowarowej . .
rodukcji rolnej, teren akwakultur zabudowy, teren zieleni
23sg | Produxd ) WY 1 rzadzonei, teren zieleni 0.8 40 13 30
i obstugi rybactwa, teren komunikacji, ’
B ) naturalnej, teren lasu,
teren ogrodoéw dziatkowych, teren .
. ; . teren wéd
infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach | teren rolnictwa z zakazem
24SR rolnych, teren wielkotowarowej zabudowy, teren 0,8 40 13 30
produkcji rolnej, teren akwakultury elektrowni stonecznej,

76 Uchwata nr XXXIV/206/2022 Rady Gminy Stupia z dnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupia, obejmujgcego fragment wsi Winna Géra
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Strefa produkgji rolniczej
Maksymalna | Maksymaln Minimalny udziat
nadz\i/emna udyziai Y Maksymalna owiechhni
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy ) ” . ) wysokosé powlerzchi
intensywno$¢ | powierzchni zabudowy (m) biologicznie
zabudowy | zabudowy (%) ¥ czynnej (%)
i obstugi rybactwa, teren komunikacji,| teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodoéw dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej,
infrastruktury technicznej teren wéd
teren produkcji w gospodarstwach | teren rolnictwa z zakazem
rolnych, teren wielkotowarowe;j zabudowy, teren
5SR . produl.<q| rolnej, teren akwakulltury" elektrgwnl.sionecznej,. 0,8 20 13 30
i obstugi rybactwa, teren komunikacji,| teren zieleni urzgdzonej,
teren ogrodoéw dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej,
infrastruktury technicznej teren lasu, teren wod
teren produkgji w_gospodarstwa;h teren rolnictwa z zakazem
rolnych, teren wielkotowarowej
rodukgcji rolnej, teren akwakultur zabudowy, teren teren
26SR ) P ) ) b . \/ zieleni urzadzonej, teren 0,1 10 7 80
i obstugi rybactwa, teren komunikacji,| . ) A
, ) zieleni naturalnej, teren
teren ogrodoéw dziatkowych, teren wod
infrastruktury technicznej
teren produkci w'gospodarstwaclh teren rolnictwa z zakazem
rolnych, teren wielkotowarowej
rodukgcji rolnej, teren akwakultur zabudowy, teren fteren
27sR |, Produkd ) YWY | Jieleni urzadzonej, teren 1,0 50 13 30
i obstugi rybactwa, teren komunikacji, | . ) :
B . zieleni naturalnej, teren
teren ogrodoéw dziatkowych, teren wod
infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach )
. ) teren rolnictwa z zakazem
rolnych, teren wielkotowarowej
rodukgcji rolnej, teren akwakultur zabudowy, teren fteren
28SR ) P ) ) ) . y zieleni urzadzonej, teren 0,8 40 13 30
i obstugi rybactwa, teren komunikacji, | . ) ;
. ) zieleni naturalnej, teren
teren ogrodow dziatkowych, teren wod
infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach ’
A ) teren rolnictwa z zakazem
rolnych, teren wielkotowarowe;j
rodukgcji rolnej, teren akwakultur zabudowy, teren teren
29SR ) P ) ) ) ) y zieleni urzadzonej, teren 0,8 40 13 30
i obstugi rybactwa, teren komunikacji,| . ) )
. ) zieleni naturalnej, teren
teren ogrodoéw dziatkowych, teren wéd
infrastruktury technicznej
keji h
teren produkdj w_gospodarstwa; teren rolnictwa z zakazem
rolnych, teren wielkotowarowe;j
rodukgcji rolnej, teren akwakultur zabudowy, teren teren
30SR ) P ) ) ) . y zieleni urzadzonej, teren 0,8 40 13 30
i obstugi rybactwa, teren komunikacji,| . ) )
. ) zieleni naturalnej, teren
teren ogrodoéw dziatkowych, teren .
. ! ) lasu, teren wéd
infrastruktury technicznej
teren produkgji w_gospodarstwa;h teren rolnictwa z zakazem
rolnych, teren wielkotowarowe;j
rodukgcji rolnej, teren akwakultur zabudowy, teren fteren
315 |, Produkd ) YWY | Jieleni urzadzonej, teren 0,8 50 13 30
i obstugi rybactwa, teren komunikacji,| . ) :
, ) zieleni naturalnej, teren
teren ogrodoéw dziatkowych, teren .
. ! . lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
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4.1.7. Strefa infrastrukturalna

Strefami infrastrukturalnymi (SI) objeto istniejgce obiekty i tereny infrastruktury technicznej,

wskazane w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co stanowi

kontynuacje dotychczasowych ustalen planistycznych oraz zapewnia zachowanie funkcjonalnej ciggtosci
systemow infrastrukturalnych gminy.

Tabela nr 15. Gminne standardy urbanistyczne — strefa infrastrukturalna.

Strefa infrastrukturalna
Maksymalna | Maksymaln Minimalny udziat
nadz\i/emna uiiyzia{ ' Maksymalina owiechhni
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy . ” . . wysokosé powlerzchr
intensywno$¢ | powierzchni zabudowy (m) biologicznie
zabudowy | zabudowy (%) Y czynnej (%)
teren infrastruktury technicznej, teren, ustug, teren zieleni
1Sl teren komunikacji, urzadzonej, teren zieleni 0,6 30 9 20
teren ogrodow dziatkowych naturalnej, teren wod
teren infrastruktury technicznej, teren zieleni urzadzonej
251 teren komunikacji, teren zieleni naturalnej, 0.2 20 6 20
teren ogroddéw dziatkowych teren wod
teren infrastruktury technicznej, teren zieleni urzadzonej,
EN| teren komunikacji, teren zieleni naturalnej, 0,2 20 10 20
teren ogrodow dziatkowych teren lasu, teren wod
teren infrastruktury technicznej, teren zieleni urzadzonej,
45| teren komunikacji, teren zieleni naturalnej, 0.9 95 9 577
teren ogrodow dziatkowych teren wod
teren infrastruktury technicznej, teren ustug, teren zieleni
551 teren komunikacji, urzadzonej, teren zieleni 0,8 40 11 2578
teren ogroddw dziatkowych naturalnej, teren wod
teren infrastruktury technicznej, teren ustug, teren zieleni
6SI teren komunikacji, urzadzonej, teren zieleni 1,4 70 9 20
teren ogroddw dziatkowych naturalnej, teren wod

77 Uchwata nr 1/289/2023 RADY Gminy Stupia z dnia 27 listopada 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupia, obejmujgcego fragment wsi Gzéw i Stupia
78 Uchwata nr XXVII1/124/09 Rady Gminy Stupia z dnia 29 lipca 2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentow wsi Stupia, Gmina Stupia, dla fragmentu wsi Stupia
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4.1.8. Strefa zieleni i rekreacji

Strefa zieleni i rekreacji (SN) obejmuje teren wskazany w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jako teren zabudowy ustugowej — sport i rekreacja oraz zieleni urzadzonej,

a takze przylegte tereny przeznaczone pod rozwdj funkcji rekreacyjnych i zieleni.

Tabela nr 16. Gminne standardy urbanistyczne — strefa zieleni i rekreacji.

Strefa zieleni i rekreacji

s AT | tomana | MO
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy ) ” . . wysokosé powierzchi
intensywno$¢| powierzchni zabudowy (m) biologicznie
zabudowy | zabudowy (%) Wy czynnej (%)
teren ustug sportu
i rekreaciji, teren ustug
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, kultury i rozrywki,
1SN teren wod, te/ren k?munikacji, te.ren ustug handlu 02 20 ; -
teren ogrodéw dziatkowych, detalicznego, teren ustug
teren infrastruktury technicznej gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej

4.1.9. Strefa cmentarza

Strefg cmentarza (SC) objeto

sposobem zagospodarowania.

Tabela nr 17. Gminne standardy urbanistyczne — strefa cmentarza.

teren istniejgcego cmentarza, zgodnie z jego dotychczasowym

Strefa cmentarza

urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

naturalnej, teren wod

aarras | MASTANS | oyman | i 5
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy . . . ) wysokosé powlerzchr
intensywno$¢| powierzchni zabudowy (m) biologicznie
zabudowy | zabudowy (%) Y czynnej (%)
teren cmentarza,
teren komunikacji, teren zieleni teren ustug kultu
1SC religijnego, teren zieleni 0,1 10 8 30
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4.1.10. Strefa otwarta

Strefy otwarte (SO) wyznaczono w celu utrzymania ciggtosci terendw rolnych, lesnych
i przyrodniczych, atakze dla zapewnienia przestrzeni umozliwiajacej lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym odnawialnych Zrodet energii (OZE). Podstawg ich wyznaczenia byty granice terendw
o trwatym, otwartym charakterze uzytkowania, w tym obszary objete obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, w ktorych dopuszczono lokalizacje elektrowni wiatrowych i stonecznych.

Wyznaczenie stref otwartych w miejscach, gdzie dotychczas dopuszczono lokalizacje elektrowni
wiatrowych, ma na celu utrzymanie spéjnosci planistycznej gminy oraz unikniecie konfliktéw przestrzennych
i spotecznych zwigzanych z potencjalnym wskazywaniem nowych obszaréw dla tego typu inwestycji.
W konsekwencji nie przewiduje sie wyznaczania nowych terendw pod elektrownie wiatrowe.

Dla stref otwartych nie ustalano wskaznikéw urbanistycznych, by nie ogranicza¢ ewentualnych
mozliwosci adaptacji istniejgcych obiektéw, a jednoczesnie pozostawié elastycznosé wobec przysztych zmian
przepisdéw dotyczacych odnawialnych zrodet energii.

Na wybranych obszarach stref (SO) dopuszczono mozliwosé lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, co
pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni otwartych, przy jednoczesnym zachowaniu ich funkcji

rolniczej i przyrodniczej.

Tabela nr 18. Gminne standardy urbanistyczne — strefa otwarta.

Strefa otwarta

M,-,:ZZ:;LT Maksymalny udziat Maksymalna Mm:)n‘;,?gzc‘;:zi'a*
Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy | . 1 powierzchni wysoko$¢ p. -

intensywnosé zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie

zabudowy wy wy czynnej (%)

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,

1S0 teren wad, teren komunikacji, - - - B R
teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

teren lasu, teren zieleni naturalnej,

250 teren wod, teren komunikacji, teren elektro_wm - - - R
. . stonecznej
teren ogroddéw dziatkowych,

teren infrastruktury techniczne

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,

35S0 teren wod, teren komunikacji, - - _ - R
teren ogroddéw dziatkowych,

teren infrastruktury techniczne

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

teren lasu, teren zieleni naturalnej,

450 teren wod, teren komunikacji, teren_elektro.wm - - R R
, . wiatrowej
teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury techniczne
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Strefa otwarta

Oznaczenie

Profil podstawowy

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokoéé
zabudowy (m)

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

550

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

tereny elektrowni
stonecznej

650

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wad, teren komunikacji,
teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

tereny elektrowni
stonecznej

750

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogrodoéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

850

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wad, teren komunikacji,
teren ogrodoéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
stonecznej

9s0

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

10SO

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

11S0

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogrodoéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

1250

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

tereny elektrowni
stonecznej

13S0

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni

wiatrowej, teren
elektrowni
stonecznej
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Strefa otwarta

Oznaczenie

Profil podstawowy

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokoéé
zabudowy (m)

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

14S0

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

1550

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wad, teren komunikacji,
teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
stonecznej

1650

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogrodoéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
wiatrowej

1750

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wad, teren komunikacji,
teren ogrodoéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
wiatrowej

1850

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
wiatrowej

19S50

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
wiatrowej

20S0O

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogrodoéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
wiatrowej

21S0

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
stonecznej

2250

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
stonecznej
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Strefa otwarta

Oznaczenie

Profil podstawowy

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokoéé
zabudowy (m)

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

23S0

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

tereny elektrowni
stonecznej

24S0

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wad, teren komunikacji,
teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
stonecznej

2550

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogrodoéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

2650

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wad, teren komunikacji,
teren ogrodoéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
stonecznej

2750

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
stonecznej

2850

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
wiatrowej

2950

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogrodoéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
wiatrowej

30S0

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
wiatrowej

31S0

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
stonecznej
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Strefa otwarta

Oznaczenie

Profil podstawowy

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokoéé
zabudowy (m)

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

3250

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
stonecznej

3350

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wad, teren komunikacji,
teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
wiatrowej

3450

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogrodoéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
wiatrowej

3550

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wad, teren komunikacji,
teren ogrodoéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
wiatrowej

3650

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
wiatrowej

3750

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
wiatrowej

3850

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogrodoéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
wiatrowej

3950

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
wiatrowej

40S0

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
wiatrowej
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Strefa otwarta

Oznaczenie

Profil podstawowy

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokoéé
zabudowy (m)

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

41S0

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
wiatrowej

4250

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wad, teren komunikacji,
teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
wiatrowej

43S0

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogrodoéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
wiatrowej

4450

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wad, teren komunikacji,
teren ogrodoéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
wiatrowej

4550

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
wiatrowej

4650

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
stonecznej

4750

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogrodoéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

4850

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

4950

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
wiatrowej
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Strefa otwarta

Oznaczenie

Profil podstawowy

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokoéé
zabudowy (m)

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

50S0

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
wiatrowej

51S0

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wad, teren komunikacji,
teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

5250

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogrodoéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
wiatrowej

53S0

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wad, teren komunikacji,
teren ogrodoéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

5450

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

tereny elektrowni
stonecznej

5550

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
stonecznej

5650

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogrodoéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
stonecznej

5750

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

5850

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni
stonecznej
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4.1.11. Strefa gornictwa

Strefg gdrnictwa objeto teren przeznaczony w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego pod powierzchniowg eksploatacje kruszywa naturalnego. Zakres strefy zostat rozszerzony

0 obszar potozony poza granicami obowigzujgcego planu miejscowego, obejmujgcy udokumentowane ztoze

kopaliny oraz wyznaczony zgodnie z przepisami odrebnymi obszar i teren gérniczy

Tabela nr 19. Gminne standardy urbanistyczne — strefa gérnictwa.

Strefa gérnictwa

teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

zieleni naturalnej,
teren wod

Maksymalna Maksymalny Maksymalna Mlnlma.llny udz'laf
. ) ) nadziemna udziat 2 powierzchni
Ozpaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy R 1 X . wysokos¢ . -
intensywnos$¢ | powierzchni zabudowy (m) biologicznie
zabudowy | zabudowy (%) wy czynnej (%)
teren gornictwa i wydobycia, teren zieleni
15G teren komunikacji, urzadzonej, teren ) ) i )
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4.1.12. Strefa komunikacyjna

Strefy komunikacyjne obejmujg droge wojewddzka nr 705 oraz drogi powiatowe klasy zbiorczej.

Tabela nr 20. Gminne standardy urbanistyczne — strefa komunikacyjna.

Strefa komunikacyjna

Oznaczenie

Profil podstawowy

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnosé
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysoko$¢
zabudowy (m)

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

1SK

teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej,
teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej,

teren zieleni

naturalnej, teren wod

2SK

teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej,
teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej,

teren zieleni

naturalnej, teren wéd

35K

teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej,
teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji,
teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej,

teren zieleni

naturalnej, teren wéd

45K

teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej,
teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren zieleni

naturalnej, teren wéd

55K

teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej,
teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej,

teren zieleni

naturalnej, teren wéd
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Strefa komunikacyjna

Oznaczenie

Profil podstawowy

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywno$é
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

6SK

teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej,
teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej,
teren zieleni
naturalnej, teren wéd

75K

teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej,
teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji,
teren ogrodoéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej,
teren zieleni
naturalnej, teren wéd

8SK

teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej,
teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren zieleni
naturalnej, teren wod
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4.2. Obszar zabudowy $rédmiejskiej

Na terenie gminy Stupia nie wyznaczono strefy zabudowy Srodmiejskiej, o ktorej mowa w art. 13a ust.
1 pkt 1 lit. a u.p.z.p. Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy, przez obszar zabudowy $rodmiejskiej nalezy rozumieé
potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Gmina Stupia ma
charakter typowo wiejski i nie posiada jednostki osadniczej o statusie miasta. Zabudowa wystepujaca na jej
obszarze ma charakter rozproszony, z przewagg funkcji zagrodowej. Funkcje ustugowe majg ograniczony,
lokalny zasieg i nie wystepujg w formie zwartej zabudowy o wysokiej intensywnosci. Brakuje réwniez uktadéw
przestrzennych odpowiadajgcych centrom miejskim o zwartej strukturze urbanistycznej. W zwigzku
z powyzszym nie wystepujg przestanki do wyznaczenia strefy zabudowy $Sréddmiejskiej w planie ogdlnym
gminy.

4.3. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

Na terenie gminy Stupia nie wyznaczono gminnych standardow dostepnosci infrastruktury
spotecznej, o ktdrych mowa w art. 13a ust. 1 pkt 9 u.p.z.p.

Gmina Stupia posiada charakter wiejski, z rozproszong strukturg osadniczg i niskg intensywnoscia
zabudowy. Ustugi edukacyjne realizowane gtownie sg w oparciu o dwie szkoty podstawowe zlokalizowane
w miejscowosciach Stupia i Winna Gdra. Obszar ich oddziatywania obejmuje ponad 80% powierzchni gminy.

Na terenie gminy nie wystepujg wyksztatcone formy publicznych terendw zieleni. Powszechnag
dostepnos¢ do form rekreacji i wypoczynku zapewniajg otwarte tereny zielone, stanowigce element
krajobrazu wiejskiego.

W zwigzku z powyzszym, nie stwierdza sie potrzeby formalnego okreslenia gminnych standardéw
dostepnosci infrastruktury spotecznej na poziomie planu ogdlnego.
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Rysunek nr 1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Stupia (stan na 30.04.2026 r.)
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Rysunek nr 2. Obszar uzupetnienia zabudowy (Pu)
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Rysunek nr 3. Obszar uzupetnienia zabudowy po korektach oraz fakultatywnych rozszerzeniach
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Rysunek nr 4. Typy zabudowy wyodrebnione w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
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Rysunek nr 5. Dziatki niezabudowane w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa z podziatem na typy zabudowy
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Rysunek nr 6. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
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Rysunek nr 7. Tereny zmeliorowane
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Rysunek nr 8. Lokalizacja uje¢ wéd podziemnych
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Rysunek nr 9. Lokalizacja terendw gorniczych i obszaréw gorniczych oraz udokumentowanych ztéz kopalin
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Rysunek nr 10. Zabytki oraz stanowiska archeologiczne
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Rysunek nr 11. Lokalizacja terenéw zamknietych
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Rysunek nr 12. Rozmieszczenie gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-lll oraz gruntow lesnych
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Rysunek nr 13. Obiekty infrastruktury spotecznej
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Rysunek nr 14. Uktad komunikacyjny i infrastruktura techniczna
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Rysunek nr 15. Krajobrazy wg audytu krajobrazowego woj. tédzkiego
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